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Zmluva o nijme nebytovich priestoroy & 17/2021

Uzatvorend podra zikona & 116/1990 Zb, o njme a podime nebytovyeh prietorov v platnom zne
a zikona & 4462001 Z7. o majetku vySSich izemnyeh celkov

Q.
Zmluvné strany

Stredni odborni Skola Lipovi §
Lipovi 8,972 51 Handlovi.
Miar. Jozef Barborka, riadie! Skoly
202471
SK 2022438561
Bankové spojenic Stitna pokladnica
IBAN: 'SK92 8150 0000 0070 0050 6273
ZriadovateT: “Trenciansky samosprivny kra)

K dolnj sanici 72821204, 911 01 Trentin

Adlej len prenajimatel/

‘Spolotaost: DETAIL PHOTOSTUDIO, s.ro.,
Konater: Viliam Lezo

Bydlisko: Parezinska 1€ 1, Handlovi 972 51
10: 50l

Bankové spojenie: esc

IBAN: SKS« 900000, 20822704
Rodné Eislo 86082 0

Cislo OP: ERS652,

Vypis 20 Ziv.registra: Okresnj . “rievidza

Cislozivnos éhoreg 34041365
Adalej len ngjome,

e
Predmet néjmu

Prenajimatel prenechiva ndjomcovi do wivania nebylové priestory v budove E* Sirednej odboraej
skoly v Handlovej, na ul. Lipova 8, zapisanci nalste vlasnietva & 2708, sip. & 373, na pare. &. 1851,
Kat zemic Handlovi

Celkovi vymera podlahovej plochy prenajimancho priestor e 18’ (miestnost <. 45).
Nijomea je spoluuzivater prisiusnej spolocnej chodby a socidlncho zriadenia.

e
Gee ijmu

Néjomea sa zavazuje vyuzivat predmet nijanu na poskytovanie siuzich. Ide o efektivacisic vyuitic
majetku, Kory sa dogasne nevya2iva na phnenie loh v rime predmetu Cinnost 20 steany prenajimatefa.

aLy.
Doba néjmu

Zmluva o ndjme nebytovyeh priestorov sa uzatvéra na dobu urdith. Néjom 2
‘akondi 31.5.2022.

drom 162021
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ay.
Nijomné a ihrada nikladoy za poskytovas

sluzby

1Zmluvné strany s dohodii na nsfomnom o vyske 22 EUR rotne 7a 1 m? podiahove] plochy
nebytového priestom, o rocne predstav viSku 39600 EUR 7a preajat podidhos plochu. Mesaéné
nijomné 72 prenaat podlahov lochu e 33,00 EUR. Nijomea j poviany ubridzat néjomné podTa
Vystavenj faiiry v sanovene sume a Iehote. Néjomné e moané ubridzal ¥ hotovost ¥ poklad
sisenej odbornj kol alebo revodom na bankovy et prenajimatel uvedeny vo vysavene] fakiire.

2Nijomea okrem ngjomného refunduje prenajimatelovi niklady spojené s prendjmom nebytovich
priestorov ato v podobe nasledovnch sluzich

A skutotad spotsebu el energie podTa stavu elekiromerov k poslednému du bezného
‘mesiaca alebo na zikiade Podkladoveého lstu na dohodnutt fakturiciu odberu lekirickej cnergie

BI. voné astoéné poda skutodnej spotrehy podTa presne odobratého mnozstva zsteného
podastavu vodomerov alebo na zdklade Podkladovéh list na dohodnutt fakturiciu odberu vodného
a stogného na pocet osdb.

C/. vykurovanie a ohrev vody podfa rozéitovania spotreby na zdklade foktiry obdrfanc]
od dodivatefs tepla alebo zemného plynu. prepocitané poda plochy budovy, vynisobené velkos¢ou
nebytového priestoru ndjome.

Tieto platby prenajimater” bude fakturovat’ nasledujici mesiac na ziklade skutoénej spotreby energi
¥ prislusnom mesiaci.

3. Odvo komunéincho odpad i nfjomea zabezpedisim na viastné niklady.

4. Elektsonick fakturicia v zmysle zikona & 2152019 Z. 7. o zarutenc] elektronickej fokuricii a
centrilnom ckonomickom systéme v platnom zneni sa umoziuje a ngfomea skeeptuje predlozenic
elektronickej fakturicie.

5.V pripade oneskorenia s s ihradou néjomného, resp. nikladov spojench s prendjmom nebytoreh
priesorov, je prenajimatel oprévneny ilovat nijomcovi irok 2 omeSkania vo vjske 005 % 2
neuhradene] sumy, z2 kazdy def omeikania.

6. Pressiimatel si wyhradzuje privo Gpravy vsky platich 7a poskytované sluzby alebo
visky nijomného, ak jepreto dovod vyplvajici 7o zmeny dancj vicobecne zivizngm predpisom alebo
2 rozhodnuti cenovyh orginov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytoveneh sluzieb.

& v
Priva a povinnost prenajimatefa a néjomen

A Prenajimater :
1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebylové pricstory v stave spdsobilom na riadne
utivanie a v tomto save ich na svoje ndklady udrziavat. Zmhuvnd stany spiu o odovzdani nebytovych
priestorov zipisnicu, v klorc] sa_opide siav nebyovyeh priestorov v éase. odovzdania. Zipisnica
o odovzdani nebytovich priestorov je neoddelielno sicasfou zmluvy.

2. Premajimate je povinn néjomeovi umoznit uivar nebytove priesory za podmicnok dohodnutych
touto znluvou a zabezpecit' mu piny a neruseny vykon prév spojench s ndjmon.

3. Prenajimatel je povinny riadne a vEas poskytovat ndjomeovi luzby, ku kiorsm sa zaviazal

. Premajimater neaodpoved za majeok ndjomcy umicstnens! v prenajatich priestoroch.

5. Prenajimate! je oprivaeny vykonivat kontrolu stav prenajatych nebylovyh priestorov  sposobu
uivania_predmetu néjmu. Néjomea sa zavizuje kito kontrolu umoznit kedykoFvek. na jeho
poiadanic.
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B Nijomes

1. Néjomea je oprivnens nebytove priestory uivat len na el dohodnuty touto zmlavou, je povinny
dodriiavat vietky povinnosti ngjomeu vymedzené zikonom &, 116/1990 Zb. v platnom znen.

2. Nijomea sa pri vykone nijomného priva zavizuje dodrsiavar vietky povinnost vyplivajice zo
kona &. 31472001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platsom znen, dodréiavat platné privne predisy
 ochrane adravia pri pric na vlasnd niklady.

3. Nijomea je povinn hradit sim a na viastn iget niklady, Koré s spojené s obvykgm udriavanis
predmetu nijmu. Oprevy v prensjatsch priestoroch si zabezpecue prensjmater na vlastné ndklady.
Pokial potreba vidSich opriv bude vyvoland ndjomeom, zabezpesi ich vykonanie prenajimatel na
niklady ndjomeu, koré mu bude fakturovar. Pod opravami vyvolangmi ndjomcom rozumejs zmluvné
strny také opravy, kioré si vysiedkom negativnej Simost ndjomen. Nijomea je povinny. bez
2bytotného odkladu oznimit potrebu oprév, koré mé vykonst” prensjimatel. Pri poruseni tejo
‘pavimnosti néjomea zodpoved za Skody tm sposobene.

4 Néjomea je oprivneny bez sihlasu prenajimatefa vykonat' na svoje niklady iba drobné vitomé
opravy, ak sa nimi nczment odsdblaseny vzhlad a charakier objektu. Rozsiahlejsc pravy moe
vykonat len po predchidzajicom pisomnom sihlase prenajimater.

5. Néjomea e povinny nahlasovat vietky vaniknuté Skody na majetku vritane $od nezavinenych
nijomcom.

6 Najomea nie je oprévneny prencchat nebytové priestory alebo ich Cas' do uZivaniatretim osobim.

7. Néjomea e povinny v prenajatich nebytovsh priestoroch vo vylutne jeho. uzivani 7abezpetic
upratovacie sluzby na viastné niklady. V prenajatych nebytovich priestoroch je ndjomea povinny
udrziavat Gistotu  poriadok a dbat n to, aby potas néjmu nedochidzalo k poskodeniu nebytovych
priestoov. Ak bude preukizané zavinenie ngjomcu na Skode, tento je povinny poskodené pricaory na
Viastné niklady opravic alebo uhradit.

8. Néjomea je povinny primerane oznati’ previdzku pred vstupom do prenajatich priestorov, kioré
propaguie nijomcu. Propagatnd tabule umiestaend ra budove, prip. vacSie reklamy umiestnéné o
pozemku prensjimatels, mé nijomca privo umiestnit len po predchidzajicom pisomnom sihlsse
prenajimatefa.

9. Nijomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatel pri zmene svojho nizvu, privac
subjekiviy, adresy, prip. dalSich zmien, Koré majs vplyv na siimnost medzi (Castikmi vy,

10. Néjomca bude predmet ndjmu uziva tak, aby nadmernyim hlukom neobmedzoval a neposkodzoval
ostatnyeh ndjomcov, ktori v objcktc podnikaji. Akikolvek Skoda, kiord vanikne v prensatom pricstore
a bude spasobend nijomeom alebo osobami, kioré majsvztah k ndjomcovi, bude ndjomcom odstrinen
'V opatnom pripade sa ijomca zavazuje uhradit Skodu, isledky Skody a néklady na odstrinerie Skody
¥ pincj vjske prengjimatefovi bezodkladne po vizve prengjimatela.

1. Prenajimatc! sa zaviue predmetné priesory poistr. Poisinic vnitormého vybavenia v rozsahu
svojho majetku si abezpeci nijome sim.

12 Nijomea je povinny’ pre pripad mimoriadnej udalost zabezpetic duplikity kFiov od prensjatsch
grictoro, ozmaci i a v zapatenobike ch odovdat protspodpisy i) asobe a rinici
505

13. Néjomea, po upovedomeni prenajimateta, mi. prévo si na viastné niklady zabezpecit postovic
schrinku 2 umiestaitju vo vestibule prizemia prengjimancj budovy.

14. Nijomea je povinny pri odchode 2 budovy wzamknit hlavny vehod do budovy, dodriavat Sistoty
ahygienu v objekte prendjmu  jeho okoli

Po skonceni ndjmu vrti ijomea prenjaté priestory prenjimateTovi na ziklade Zipisnice o odovzdani
nebytovich priestorov v stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniv, vypratané s vykonangm
hygienickym niterom. V pripade, ak priesioy ndjomea neodovzd v poadovanom stave, dohodnute]
dobe a zndpovednej osobe, prenajimatel mi prévo étovat nijomeovi majetkovis sunkeiu vo viSke
mesacného ndjmu 7a kazdy zataty mesiac.
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1. Njom sa kones uplynutim lehoty, na iort bol dojednany.
2. Zmluvn strany mozu skontit néjomng vz(ah pred uplynutim dohodutej lehoty néjmu na zdklade
Vejomnej dohody, ko sa uskutoc pisomnou formou,

3. Vypovedat zmluvu o ndjme mozu zmluvné strany z dovodos wedengch v ustanoveniach § 9 zkona
& 11671990 Zb. o néjme a podrime nebytovych priestorov v platnom znen. Vypovedat zmluva mozu
‘zmluvne strany a7 akéhokolvek iného dovodu, resp.  bez udania dovod

4. Vypovednd lehota je | mesiac a zaina plyni od prvého dfa mesiaca nasledujiceho po dorutent
Vpovede drubej zmluvnej strane. VSpoved musi byt pisomns a must byt dorugen drubej zmluvne)
sane, inak je neplani.

5. Zmhuvné srany sa dohodsi, 2 vypoved sa podfa predchidzajicich odsekov povatuje za doruceni
4] v pripade, 7¢ ju vypovedand sirana_neprevezme na adrese naposledy oznimenej_druhej zmlusne]
strane ako adresu sidla alebo adresu pre dorucovanie pisomnost, hoci bola vpoved” na tito adresu
riadne odosland doporudenou postou.

& vin.
Prechodné a zéverctné ustanors

1. Zmuva nadobiida platnost dhom podpisu oboma zmluvnmi siranam a tinnos¢ dhom 1.6.2021 s
podmierikou, ¢ bolapred tymto diom zverejnend na webovom sidie prenaimatefa,inak prvim
nasleduicim dom po zverejnent
2. Ustanovenia tejto zmluvy sa mé menit len pisomnmi o&islovangimi dodatkami k nej po dohode.
mluvneh stin.
3. Pre varahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné usanovenia zikona ¢. 116/1990 Zb. v platnom
meni a vieobecné ustanovenia. OBE. zikonnika o ndjomne zmluve.
4. Néjomea poskytuje prenajmateTovi svojc osobné i a sihlasi s tm, aby prengjimatel teto idaje
zaviedol do svoje databizy @ nakladal s nimi v rozsah potrebnom pre realiziciutjto zmluvy v slade
50 zikonom &. 182018 Z.z., prenajimater st zavizuje tieto s chrinit prod neuitin,
5. Zmluva je vyhotovend v tyroch rovnopisoch, 7 ktorych obdri ndjomea jedno vyhotovenie,
prenajimatel obdr2i dve vyhotovenia zmluvy a TSK jedo vyhotovenic.
6. Zmluvaé strany sa s obsahom zmluvy. oboznimili a prehlast, 7 jej porozumeli, zmluva nebola
wzatvoreni v tiesn ani 74 zvI4S¢ nevghodnjeh podmienok. Na znak siblasu s fou ju vlsstnoruéne
slabodne a vizne podpisu.
7. Nijomea_nie je oprivncny postipit’ pobladisky 20 zmluvy vzmysle § 524 anasl zikona
& 4071964 Zb. Obtiansky zakonnik v zmeni neskorsich predpisov bez. predchidzajiceho sihlasu
prengjimatcf. Privny tkon, Korfm budi postipené pobfadivky nfjomeu v rozpore  dohodou
prenajimatela podTa predchidzajicevety, bude v zmysle § 39 Obéianskcho zdkonnika neplatn. Siblas
prenajimatefa je zirove platny len za podmienky, 2 bol na takito ikon udeleny. predehidzajici
pisomny sihlas predsedu TSK.
8. Prilohou tejo zmhuvy je
Priloha . 1 : Rozhodnutic o dotasnej prebytoinosti nehnute Tného majetku v spréve Skoly
Priloha é. 2 : Zipisnica o odovadani nebytovych priestrov
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