
Zmluva i.112015
o nrijme nebytov6ho priestoru

(uzavretd podl'a zilkona (,. 11611990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
av zneni neskorSich predpisov)

Prenajfmatel':

zastripeny:
ICO:

bankov6 spojenie:
iislo riitu:

Zfikladna Skola Dr. J. Ddrera
Ul. gen. M. R. Stefanika 7,g}l01 Malacky
Mgr. Katarina Habov6, riaditefka Skoly
31811493

bankov6 spojenie: Prima banka Malacky
dfslo ridtu: n6jomn6 - 324917600515600, rihrada za sluiby - 3249171001/5600

Ndjomca:
a

MUDr. Anna Marochnidov6, ne5t6tna stomatolo gick6 ambulancia,
povolenie d. 103588/2005-zrW2 22.11.2005 vydand vuc Bratislava
RuZov6 dolina 12

827 99 Bratislava
VUB a.s., pobodka Bratislava-RuZinov
7510442062t0200

2.

il:inok I
Uvodn6 ustanovenie

l. li"i"jr$"lef.je spr6vcom majetkuZtkladnej Skoly Dr. J. D6rera vMalackd.ch, Ul. gen.
M. R' Stefanika 7, sripisn6 (.1177, v kat. riz. Malacky, zapis. na liste vlastnictva d.2935,
parcela 8.443011.

1.

N6jomca je stomatol6g, ktorli bude v prenajatom nebytovom priestore prev6dzkovat,
nest6tne zdravotnick e zaiadenie - stomato I o gickri ambul anc iu

ilfnok II
Predmet a riiel nfjmu

Prenajimatel' prenech6va niijomcovi do uZivania nebytovy priestor pozost6vajrici
z miestnosti d. 1 a 2, nachddzajricich sa na prvom poschodi budovy vilky.
Celkov6 vymera podlahovej plochy nebytovdho piiestoru je 18,30 *', ,toho je podlahov6
plocha: a) miestnosti d. 1 (stomatologick6 ambulancia) 3,25x3,7 6:12.22 n] ,

b) miestnosti d. 2 (kancel6ria) 3,25x1,97:6,0g m2.
Nebytovy priestor bude n6jomca vyulivat' za fidelom prev6dzky stomatologickej
ambulancie.
Prenajimatel' sa zavazuje ndjomcovi poskytovat' nasledovnd sluZby spojen6 s n6jmom
nebytov6ho priestoru: dod6vka vody a odvddzanie odpadovej ,ody, aoaavta tepla a
dod6vka elektrickej energie. Odvoz a likvid6ciu odpadov si bude zabezpedovat' najtmca
na vlastnd nriklady.

2.

J.

4.



ildnok IItr
Doba nrijrnu

N6jom sauzatvixa na dobu urditf odo dfla 01.01.2016 do diia 31.12.2020.

ilfnok IV
N{jomn6 a rihrada za sluZby poskytovan6 s nr{jmom nebytov6ho priestoru

1. Driom vzniku n6jmu je ndjomca povinny platit'prenajimatel'ovi n6jomne aihradu za
sluZby, ktorlfch poskytovanie je spojen6 s n6jmom nebytovdho priestoru.

2. Zmluvne strany sa v zmysle VZN d. 212012 o prend.jme nebltovych priestorov a ostatndho
majetku vo vlastnictve mesta Malacky dohodli na n6jomnom vo vy5ke 50,00 € za
I m2 hok podlahovej plochy nebytoveho priestoru. Rodn6 vfska ndjomndho je 915,- €.
Stvrt'rodn6 v1iSka n6jomndho je 228,75 €.

3. Za sluZby spojene s n6jmom nebltov6ho priestoru plati v roku 2016 nd.jomca
prenajimatefovi rodne sumu 525,40 €. Suma zahfian6klady zanemeranir dod6vku tepla,
elektrickej energie, vody a odv6dzanie odpadovej vody. Stvrt'rodn6 preddavky za uveden6
sluZby sf stanovend vo vf5ke 131,35 €. Rozpis jednotlivlich poloZiek preddavku je
urobeny na vlipodtovom liste, ktorli je prflohou d. 1 tejto zmluvy. V rokoch 2017 * 2020
sa bude vypodtovy list aktualizovat' v zmysle platnych cennikov distribudnych
spolodnostf .

4. N6jomnd spolu s preddavkami za sluZby sa plati Stvft'rodne vopred na irdet prenajimatel'a
vedeny v Prima banke, a.s. aje splatnd do 15. dia prvdho mesiaca prislu5ndho Stvrt'roka.
N6jomn6 sa plati na dislo udtu 324917600515600, vydavky za slulby sa platia na dfslo
t;;dtu 324917 1001 15600 .

5. Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 a preddavky za sluLby vo vy5ke a v lehote uvedenej v bode
4 tohto dl6nku zmluvy, je povinn;f platit'urokzomeSkania vo vy5ke podl'a $ 517 orls.2
Obdranskeho z6konnika zakaldy aj zad,aty def, ome5kania.

6. Prenajimatel' je opr6vneny jednostranne zmenit' vySku Stvrl'rodnych preddavkov za
sluZby, ato z d6vodu zmeny prislu5ndho vSeobecne zavazneho priivneho piedpisu alebo v
dOsledku vydania prislu5ndho rozhodnutia cenovych org6nov alebo na zilklade zmeny
rozsahu alebo kvality poskytovanych sluZieb.

7. N6jomca m6 n6rok na pomerni zl'avu zni$omneho, ak nebytovy priestor m6Ze uLivat'
obmedzene len preto, ie prenajimatel' si neplni svoje povinnosti dohodnute touto
zmluvou.

Chinok V
Prriva a povinnosti prenajimatel,a

1. Prenajimatef odovzdd n6jomcovi nebytovd priestory v stave sp6sobilom na riadne
ulivante v srilade s ridelom tejto zmluvy. N6jomcovi je stav nebytovych priestorov znitmy.

2. Prenajimatel' je opr6vneny poZadovat' pristup do prenajatli;ch priestorov za ridelom
zistema, di n6jomca tLiva nebytovd priestory dohodnutym sp6sobom a v srilade s ridelom
uvedenym v dl. I. bod2 tejto zmluvy.

il:inok VI
Prr{va a povinnosti ndjomcu

1. Niijomca znt$a na vlastnd n6klady opravy ridelovej povahy, drobnd opravy, obvykl6
uZivacie priice, ako aj ndklady vzniknut6 neprimeranym uZivanim priestorov n6jomcom
alebo osobami, ktor6 sa s jeho srihlasom zdrliavajuv nebytovych priestoroch.

2. Nrijomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu oznftmit prenajimatefovi nedostatky,
ktorych odstr6nenie vyplliiva zjeho povinnosti spr6vcu majetku 5t6tu (opravy strechy,
fas6d, kanalizircie, rozvody vody, tepla a plynu) a umoZnit' vykonanie tychto oprd.v. Inak
n6jomca zodpovedd za Skodu, ktor6 vznikne nesplnenim tejto povinnosti.



4.

-). Nijomca m6Ze vykonat'stavebnd ripravy nebytovliich priestorov na vlastn6 n6klady len po
pisomnom srihlase prenaj imatef a.
Ndjomca nebytovych priestorov na seba preber6 v5etky povinnosti vypllfvajfce
zprislu5nych pr6vnych predpisov tykajricich sa ochrany zdravii abezpednosti pii piir"i,
ochrany majetku, protipoZiarnej ochrany a dodrZiavania hygieny. Za vSetku Skodu (najma
Skodu na zdtavi),.. ktor6 vznikla nedodrZanfm platnych predpisov, zodpoved6 v plnom
rozsahu n6jomca. Skolenie v oblasti Bozp apo^zabezpeouje pienajimatei.
N6jomca nie je oprS.vneny dat'nebytovd priestory alebo ich dast,do podnd.jmu.
Ndjomca je povinny oznitmit' prenajimatel'ovi kaZdir zmenu svojej pr6vnej subjektivity,
ako aj in6 skutodnosti, ktord by mohli ovplyvnit,n6jomny vzt,ah.

Clfnok VII
Skonienie n6imu

l. N6jom sa kondi uplynutim dasu, na ktorlf bol dohodnutf, tj. diom 31.12.2020.
2. Po ukondeni n6jmu je n6jomca povinny vrifiit' prenajaty priestor v takom stave, v akom ho

ptevzal s prihliadnutfm na obvykld opotrebovanie, resp. v n6jme zohl'adnend opravy
vykonan6 na niiklady ndjomcu.

3- Prenajimatef m6Ze pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim dohodnutdho dasu
n6.jmu iba za podmienok uvedenych v ust. $ 9 ods. 2 pism. ai, b), d), 0 a g) zilkona d.
116160 Zb. v zneni neskor5ich predpisov. Vypovedn6 lehota pre tieto pripady je tri
mesiace aza(ina plynrit' od prvdho df,a mesiaca nasledujirceho po dorudeni vlipovede
n6jomcovi.
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Clfnok VIII
Zfiverein6 ustanovenia

Zmluva jeuzavretdv zmysle uznesenia (,.13512015 zo zasadnutia Mestsk6ho
zastupitel'stva mesta Malacky zo dila 10.12.2015 (priloha d. 2).
Zmluva je uzavretd na dobu urditri.
Zml*a moZno zmenlt'len pisomnou dohodou zmluvnych strdn.
Zmluv a nadobrida platnost' a tdinnost' dilom j ej podpisania oboma zmluvnlmi stranami.
ZmluvaruSi platnost'a fdinnost'zmluvy (,. 612011, podpisanri oboma zmluvnymi stranami
31.03.201 1.

Zmluva je vyhotoven6 v Styroch exempl6roch, z ktorych prenajimatef obdr1i dva
exempl6re, n6jomca jeden exemplir a zrtad'ovatel' prenajimatefi jeden exempl6r.
Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze so zmluvou sa d6kladne obozn6mili, jej obsahu porozumeli
a na znak sfhlasu zmluvu vlastnorudne po dpi suj ri.

V Malack6ch dfla 21.12.2015
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Priloha d. 1

Vfpoitovy list - platny pre rok 2016

na ziiohu n6kladov zanemerarni dod6vku vody, tepla a el. energie v prenajatych priestoroch
Zakladnej Skoly Dr. J. Ddrera, Ul. gen. M. R. Stefanika 7.

Polymerizadna lampa+ amalgamator 50 W+45 Wx t hod:0"09 kwh
Spotreba el. energie za dert g,77 kWh
Nrlklady za elektrickri energiu za rok: 202 dnixB,77 kwh x 0,147 €:260,42 €

N6jomca: MUDr. Anna Marochniiovd
RuZovri dolina 12
827 99 Bratislava

Plocha prenajatych priestorov: 18,30 m2
Prevddzka zariadenia: 202 dni
Predpokladany denny podet pacientov: 15

Nfldady za elektrickri energiu:
V zubnej ambulancii s[ tieto pristroje a zariadenia:
Stomatologick6 sfrprava so svietidlom
Steriliz6tor
Osvetlenie ambulancie
Chladnidka lz 24 hod. 8 hod./
Kompresor

Ndklady za teplo:
Vykurovacia plocha ambulancie: 18,30 m2
Vykurovacia plocha budory: l44Z m2
Spotreba zemndho plynu: 334735 kWh
Mzda kurida a odvody
N6klady narevizie a opravy

ElektrickA energia
Teplo
Vodn6 a stodn6

700Wx5hod:3,5 kWh
2100Wx1liod:2,1 kWh
200Wx3hod:0,6 kwh
l00Wx8hod:0,8 kwh
560Wx3hod:1,68kWh

3393,11 €
650,00 €

260,42 €
197,44 €

N6klady na el. energiu potrebnri pre kotolilu 2500 kwh 361,50 €
NSklady za plyn 256249 kWh x 0.0435 € 11146.83 €
N6klady celkov6 na vykurovanie LSSS7,44 C
N5klady na 1 m2 vykurovan6ho priestoru : 15557,44 € : 1442 m2 : 10,7ggg €
Nriklady na vykurovanie ambulancie za rok: 18,3 m2 x 10,7888 €:197,44 €

Nfklady za vodu:
Spotreba vody na pacienta v zmysle vyhl65ky 397 /2003 Zb. je 24llo5etrenie. Pre tirto ambulanciu sme
volili 10 I /o5etrenie.
Spotreba vody za dei: 10 lx 15 pacientov: i50l/deri
Spotreba vody za rok: 150 I x 202 dni: 30,3 m3
NSklady za vodn6: 30,3 m3 x 1,1231€ : 34,03 €
Nrlklady za stodn6: 30,3 m3 x 1,1059 € : 33,51€
Nfklady na vodn6 a stoin6 za rok: 34,03 € + 33,51 € = 67,54 €

Celkovd nrlklady za el. energiu, teplo a vodu za rok

67.54 €
N6klady zarok 525,40 €
Rodnd ndklady za slulby spojen6 s pren6jmom predstavujri finandnri diastku: 525140 €
Stvrtrodn6 spl6tka: 525,40 € : 4:131,35 €
Naklady za sluiby spojend s pren6jmom v zmysle zmluvy uhrad'te vZdy do 15. df,a prv6ho
mesiaca kaZd6ho Stvrt'roka spliitkou vo vy5ke L31,35 € na dislo udtu32491710011560,0-. 
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