Zmluva ¢. 1/2015
o niajme nebytového priestoru

(uzavretd podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

a v zneni neskorsich predpisov)

Prenajimatel’: Zékladna skola Dr. J. Dérera
UL gen. M. R. Stefanika 7, 901 01 Malacky
zastipeny: Mgr. Katarina Habové, riaditel’ka $koly
1CO: 31811493
bankové spojenie: Prima banka Malacky
¢islo Gétu: ngjomné — 3249176005/5600, thrada za sluzby — 3249171001/5600

Nijomca:

a
MUDr. Anna Marochni¢ovd, nedtatna stomatologickd ambulancia,

povolenie ¢. 103588/2005-ZTR/2 z 2.11.2005 vydané VUC Bratislava
Ruzové dolina 12
827 99 Bratislava

bankové spojenie: VUB as., pobocka Bratislava-Ruzinov
¢islo actu: 7510442062/0200

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

. Prenajimatel’ je spravcom majetku Zékladnej skoly Dr. J. Dérera v Malackach, Ul gen.
M. R. Stefanika 7, supisné €.1177, v kat. uz. Malacky, zapis. na liste vlastnictva & 2935,
parcela €. 4430/1.

. Négjomcea je stomatolog, ktory bude v prenajatom nebytovom priestore prevadzkovat
nestatne zdravotnicke zariadenie — stomatologickt ambulanciu.

Clanok II
Predmet a ticel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor pozostavajuci
z miestnosti ¢. 1 a 2, nachadzajticich sa na prvom poschodi budovy vilky.
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 18,30 m%, z toho je podlahova
plocha:  a) miestnosti &. 1 (stomatologick4 ambulancia) 3,25x3,76=12,22 m’,

b) miestnosti ¢. 2 (kanceléria) 3,25x1,87=6,08 m?.
. Nebytovy priestor bude ngjomca vyuZivat za wdelom prevadzky stomatologickej
ambulancie.
. Prenajimatel’ sa zavizuje ndjomcovi poskytovat nasledovné sluzby spojené s ndgjmom
nebytového priestoru: doddvka vody a odvadzanie odpadovej vody, dodavka tepla a
dodavka elektrickej energie. Odvoz a likvidaciu odpadov si bude zabezpetovat’ ndjomca
na vlastné naklady.



Clanok III
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu urcita odo dtia 01.01.2016 do dia 31.12.2020.

Clanok IV
Najomné a ihrada za sluzby poskytované s ndjmom nebytového priestoru

Ditom vzniku ngjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi nijomné a thradu za
sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru.
Zmluvné strany sa v zmysle VZN ¢&. 2/2012 o prenajme nebytovych priestorov a ostatného
majetku vo vlastnictve mesta Malacky dohodli na ndjomnom vo vyske 50,00 € za
1 m* /rok podlahovej plochy nebytového priestoru. Rogna vyska najomného je 915,- €.
Stvrtro&na vyska najomného je 228,75 €.
Za sluzby spojené snijmom nebytového priestoru plati vroku 2016 najomca
prenajimatelovi roéne sumu 525,40 €. Suma zahria néklady za nemeranti dodavku tepla,
elektrickej energie, vody a odvadzanie odpadovej vody. Stvrtrocné preddavky za uvedené
sluzby su stanovené vo vyske 131,35 €. Rozpis jednotlivych poloziek preddavku je
urobeny na vypoctovom liste, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy. V rokoch 2017 — 2020
sa bude vypoctovy list aktualizovat vzmysle platnych cennikov distribuénych
spolo¢nosti.
. Najomné spolu s preddavkami za sluzby sa plati §tvrtroéne vopred na udet prenajimatela
vedeny v Prima banke, a.s. aje splatné do 15. diia prvého mesiaca prisluiného §tvrtroka.
Ngjomné sa plati na ¢&islo uctu 3249176005/5600, vydavky za sluzby sa platia na ¢islo
uctu 3249171001/5600.
Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky za sluzby vo vyske a v lehote uvedenej v bode
4 tohto ¢lanku zmluvy, je povinny platit’ Grok z omeskania vo vyske podla § 517 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika za kazdy aj zacaty den omeskania.
Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne zmenit vysku Stvrtroénych preddavkov za
sluzby, a to z dovodu zmeny prislusného vieobecne zavizného pravneho predpisu alebo v
désledku vydania prisludného rozhodnutia cenovych organov alebo na zaklade zmeny
rozsahu alebo kvality poskytovanych sluZieb.
. Ngjomca ma narok na pomerntt zl'avu z ndgjomného, ak nebytovy priestor méZe uzivat’
obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti dohodnuté touto
zmluvou. '
Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie v sulade s i¢elom tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav nebytovych priestorov znamy.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za uUcelom
zistenia, ¢i ndjomca uziva nebytové priestory dohodnutym spOsobom a v sulade s ti¢elom
uvedenym v €l. I. bod 2 tejto zmluvy.

Clanok VI
Prava a povinnosti ndjomcu

. Néjomca zndSa na vlastné naklady opravy ugelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj nédklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ngjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaja v nebytovych priestoroch.

. Ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi nedostatky,
ktorych odstranenie vyplyva zjeho povinnosti spravcu majetku $tatu (opravy strechy,
fasad, kanalizacie, rozvody vody, tepla a plynu) a umoznit vykonanie tychto oprav. Inak
ngjomcea zodpovedd za skodu, ktord vznikne nesplnenim tejto povinnosti.
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Néjomca mé6ze vykonat’ stavebné tipravy nebytovych priestorov na vlastné néklady len po
pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Najomca nebytovych priestorov na seba preberd vsetky povinnosti vyplyvajtce
z prisluSnych prévnych predpisov tykajucich sa ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci,
ochrany majetku, protipoZiarnej ochrany a dodr¥iavania hygieny. Za vsetku $kodu (najma
Skodu na zdravi), ktord vznikla nedodrZanim platnych predpisov, zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomea. Skolenie v oblasti BOZP a PO zabezpecuje prenajimatel’.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdt zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj in€ skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Najom sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty, t.j. diiom 31.12.2020.

Po ukonéeni najmu je ndjomea povinny vratit’ prenajaty priestor v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, resp. vnajme zohladnené opravy
vykonané na naklady najomcu.

Prenajimatel’ mo6zZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dohodnutého &asu
najmu iba za podmienok uvedenych v ust. § 9 ods. 2 pism. a), b), d), f) a g) zakona ¢&.
116/60 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota pre tieto pripady je tri
mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
najomcovi.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je uzavretd v zmysle uznesenia &. 135/2015 zo zasadnutia Mestského
zastupitel'stva mesta Malacky zo diia 10.12.2015 (priloha ¢. 2).

Zmluva je uzavreta na dobu urditu.

Zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluva nadobtda platnost’ a Gi¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva rusi platnost’ a G¢innost’ zmluvy &. 6/2011, podpisant oboma zmluvnymi stranami
31.03.2011. ’

Zmluva je vyhotovend v Styroch exempldroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva
exempldre, ndjomca jeden exemplar a zriad’ovatel’ prenajimatel’a jeden exemplar.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Malackéch dia 21.12.2015
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Priloha ¢. 1

7S Dr. J. Dérera, Ul gen. M. R. Stefanika 7,901 01 Malacky

Vypoctovy list - platny pre rok 2016

na zdlohu nékladov za nemeranu dodévku vody, tepla a el. energie v prenajatych priestoroch
Zakladnej Skoly Dr. J. Dérera, Ul. gen. M. R. Stefanika 7.

N4jomca: MUDr. Anna Marochnicova
RuzZova dolina 12
827 99 Bratislava

Plocha prenajatych priestorov: 18,30 m*
Prevadzka zariadenia: 202 dni
Predpokladany denny pocet pacientov: 15

Naklady za elektricki energiu:
V zubnej ambulancii st tieto pristroje a zariadenia:

Stomatologicka stprava so svietidlom 700 W x 5 hod = 3,5 kWh
Sterilizator 2100 W x 1 hod=2,1 kWh
Osvetlenie ambulancie 200 W x 3 hod =0,6 kWh
Chladnic¢ka /z 24 hod. 8 hod./ 100 W x 8 hod = 0,8 kWh
Kompresor 560 W x 3 hod = 1,68 kWh
Polymeriza¢na lampa + amalgamator S0 W+45 W x 1 hod =0,09 kWh
Spotreba el. energie za deti 8,77 kWh

Naklady za elektricku energiu za rok: 202 dni x 8,77 kWh x 0,147 € =260,42 €

Naklady za teplo:

Vykurovacia plocha ambulancie: 18,30 m?
Vykurovacia plocha budovy: 1442 m?
Spotreba zemného plynu: 334735 kWh

Mzda kurica a odvody 339311 €
Néklady na revizie a opravy 650,00 €
Naklady na el. energiu potrebnti pre kotoltiu 2500 kWh 367,50 €
Néklady za plyn 256249 kWh x 0.0435 € 11146.83 €
Néklady celkové na vykurovanie 15557,44 €

Néklady na 1 m? vykurovaného priestoru: 15557,44 € : 1442 m*= 10,7888 €
Nédklady na vykurovanie ambulancie za rok: 18,3 m2 x 10,7888 € = 197,44 €

Naklady za vodu:

Spotreba vody na pacienta v zmysle vyhlasky 397/2003 Zb. je 24 /oSetrenie. Pre tito ambulanciu sme
volili 10 1 /oSetrenie. .

Spotreba vody za deni: 10 1x 15 pacientov = 150 1/deti

Spotreba vody za rok: 150 1x202 dni = 30,3 m’

Néklady za vodné: 30,3 m® x 1,1231 € = 34,03 €

Naklady za sto¢né: 30,3 m’ x 1,1059 € = 33,51€

Niklady na vodné a sto¢né za rok: 34,03 € + 33,51 € = 67,54 €

Celkové niklady za el. energiu, teplo a vodu za rok:

Elektricka energia 260,42 €
Teplo 197,44 €
Vodné a sto¢né 67.54 €
Néklady za rok 525,40 €

Ro¢né naklady za sluzby spojené s prendjmom predstavujti finanénu &iastku: 525,40 €

Stvrtrotna splatka: 525,40 € : 4 = 131,35 €

Naklady za sluzby spojené s prendgjmom v zmysle zmluvy uhrad’te vzdy do 15. dia prvého

mesiaca kazdého Stvrt'roka splatkou vo vyske 131,35 € na &islo tétu 3249171001/5900. y
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