Prenajimatel’: Zakladna skola Pod Vinbargom

Pod Vinbargom 1

085 69 Bardejov

ICO 37874039

DIC 2021 63 60 78

Bankové spojenie: 3638673005/5600

Zastupena: Mgr.Milena Kravcova — riaditelka Skoly
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: LAMONA, s.r.o.

Panska 22

085 01 Bardejov — Dlha Luka

ICO 46706518

DIC 2023 52 76 38

Bankoveé spojenie:0754855005 /5600
Zastupena: Monika Kubinova — konatelka
(dalej len ,najomca“)

uzatvorili podla zak. ¢. 116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov tuto
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1.

Zmluvu o najme nebytovych priestorov

CL'E
Predmet najmu

Prenajimatel ako spravca prenechava a najomca prebera do najmu nebytové
priestory o celkovej vymere 172,8 m? (z toho priestory na prevadzku tvoria
71,8 m? a ostatné nebytové priestory a socialne zariadenia tvoria 101 m?)
vo vlastnictve mesta Bardejov, ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy skoly
postavenej na parcele ¢. 3492/5 vedenej na liste vlastnictva ¢. 6279
s.C. 1010 v sprave katastra v Bardejove.

ClL 11,
Ucel najmu

. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. 1., bod 1 tejto

zmluvy na vychovny proces (prevadzkovanie detskych jasli) v sulade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi poskytovanie dalSich sluzieb,
ktoré suvisia s prevadzkovanim detskych jasli, najma poskytovanie stravy;
vykonavanie kulturnych a spoloéenskych podujati pre deti navstevujuce



detskeé jasle, ich zastupcov a iné osoby; organizovanie schodzi zastupcov deti
navstevujucich detské jasle a podobne.

Ucelom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v sulade
s ustanovenim ¢l.8, bod 2, pism. b, zasad o hospodareni a nakladani
s majetkom mesta, v ¢leneni: - priestory na prevadzku 71,8m2 -ostatné
nebytové priestory a soc. Zariadenia- 101m?2.

Cl. III.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu v trvani od 01.09.2012.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomny zmluvny vztah moéze byt

ukonceny:

a. dohodou zmluvnych stran
b. vypovedou.

. Vypovedna lehota je Sestmesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po doruceni vypovede.

Odovzdanie a prevzatie predmetu namu vykonaju strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania
najomcovi vyhotovi najomca fotograficki dokumentaciu, ktoru podpisu obe
zmluvné strany.

CL IV.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu (dalej len

»2Najomneé®“) podla tejto zmluvy vo vySke 1434,24 Eur (slovom
tisicstyristodvadsatStyri eur a dvadsatstyri centov Eur) roc¢ne, ¢o je 119,52
Eur (slovom jedenstodevatnast eur a patdesiatdva centov) mesacne. Vyska
najmu za priestory na prevadzku je 8,3€/m2 na rok. V najomnom nie su
uhrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov vo vyske
996,00 Eur (slovom devatstodevatdesiatSest eur) rocne, ¢o je 83,00 Eur
(slovom osemdesiattri eur) mesacne. VSetky sumy su uvadzané vratane DPH.

Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov
su splatné mesacne a to vopred najneskér do 15-teho dna mesiaca
predchadzajucemu prislusnému mesiacu i bez dorucenia faktury alebo
vyuctovania prenajimatela, vo vyske 202,52 Eur (slovom dvestodva eur
a patdesiatdva centov) na ucet prenajimatefa vedeny v Prima Banke a.s.,
Cislo uctu 3638673005/5600. Za den uhrady sa povazuje den pripisania
uhrady najomného na bankovy ucet prenajimatela alebo den prevzatia
hotovosti do pokladnice prenajimatela.

. Ak sa najomca ocitne v omeskani s platenim najomného alebo uhrad za

plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov, prenajimatel ma
pravo vyuctovat urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania a sucasne pozadovat nahradu spoésobenej §kody.

. Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou institiiciou oficialne

priznana miera inflacie vysSia ako 10 %, ma prenajimatel pravo zvysit
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najomné o prislusnu sadzbu oznamenej miery inflacie, a to na obdobie
kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho roka, pocas
ktorého bolo zvySenie cien oznamené. Z inych dovodov je mozné zvysit vysku
najomneého len na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo v pripade zmeny cenovych predpisov
valorizovat vysku uhrady za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych
priestorov, ato len v pripade zvySenia cien energii od prislusnych
dodavatelov alen vo vySke, ktora zodpoveda priemernej penaznej ciastke
valorizovanej sumy cenovych predpisov (teda rozdielu medzi zvySenou
a povodnou cenou energii uvedenych v cenovych predpisoch.) od prislusnych
dodavatelov energii, ktori dodavaju energie pre prenajimatela. Primeranu
penaznu ciastku tvori vyska pomeru sumy 996,- eur (rocna suma uhradza
na najomcom za uhrady spojené s uzivanim nebytovych priestorov) k roénej
sume, ktora tvori vysku roénych penaznych urad poskytovanych
prenajimatefom pre prislusnych dodavatelov za dodavky energii, a to
konkrétne za dodavky elektriny, vody, stocného, tepla) v roku 2012 ako
uhrad spojenych s prevadzkovanim celej budovy, v ktorej sa nachadza
predmet najmu. Do vypoctu primeranej penaznej Ciastky sa nezapocitavaju
vydavky na iné sluzby a opravy, ktoré mal alebo bude mat prenajimatel
vroku 2012 ako uhrady spojenych s prevadzkovanim celej budovy.
Prenajimatel oznami takéto zvySenie najomného alebo uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov najomcovi pisomne, a to
najneskor do 7 dni odo dna zvySenia. V takomto oznameni je prenajimatel
povinny uviest povodnu a zvySenu cenu energii od prislusnych dodavatelov
energii a prepocet tejto sumy pre najomcu.

CL V.
Uhrada sluzieb spojenych s nijmom nebytovych priestorov

Do vysky uhrad za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych predpisov su
zapocCitané tieto sluzby: dodavka elektrickej energie, studenej pitnej vody,
teplej pitnej vody, stoéného, plynu, dodavky tepla.

Prenajimatel sa zavdzuje aje povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim nebytového priestoru podla ¢l. V bodu 1 tejto zmluvy
pocas celého roka, vratane pracovnych dni, sobét, nediel, volnych dni a dni
skolskych prazdnin, pokial sa zmluvne strane pisomne nedohodnu inac.

. Uhrada za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov bude uhradzana

vo vyske 996,00 Eur (slovom devatstodevatdesiatSest eur) roc¢ne, ¢o je 83,00
Eur (slovom osemdesiattri eur) mesacne.

Na ziadost najomcu sa prenajimatel zavéazuje predlozit k nahliadnutiu
vyuctovanie alebo zalohové faktury od dodavatelov sluzieb s najmom
spojenych.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela a nijjomcu

Prenajimatel je povinny:

umoznit najomcovi uzivat predmet najjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,
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b) zabezpecit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,
c) riadne avcas poskytovat najomcovi vsetky sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov, ku ktorym sa zaviazal v tejto zmluve.

d) umoznit riadny a bezplatny pristup do predmetu najmé; za tym ucelom sa
prenajimatel zavdzuje poskytnut najomcovi kfice od brany do arealu, klice do
hlavného a bo¢ného vchodu budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza
a umoznit bezplatné vyuzivanie spolocnych casti arealu a budovy, v ktorej sa
predmet najmu nachadza pre najomcu a tretie osoby (vratenie vstupu vozidiel),
s ktorymi je najomca vo zmluvnom vztahu, teda umoznit pristupova cestu,
chodniky a chodby od hlavnej brany do budovy po vchod do predmetu najmu.
Bez suhlasu prenajimatela nie je najomca opravany vyuzivat iné priestory
a zariadenia budovy a arealu, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

e) umoznit na naklady n&ajomcu riadne oznacenie predmetu podnikania
najomcu, a to reklamnou tabulou a informac¢nymi oznamami na budove,
v ktorej sa predmet najmu nachadza, na dverach do predmetu najmu, popripade
na pristupovej ceste a chodbach k predmetu.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu
najmu pocas trvania tejto najomnej zmluvy len so stithlasom najomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v stulade s ustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je opravneny
vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avsak vzdy
za pritomnosti najomcu.

3. Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit
dohodnuty ticel uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila
alebo uplne zamedzila moznost ich poskodenia alebo znicenia,

c) zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v predmete najmu a uhradzat naklady na tuto obvyklu
udrzbu do sumy najviac 50,- EUR mesacne,

d) oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat prenajimatel (oprava, ktora podla odhadu presiahne 50,-
EUR) “mesacne® a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.)

f) odovzdat predmet najmu po skonceni najmu minimalne v takom stave,

v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny
vykonané na zaklade pisomného stiithlasu prenajimatela.

4. Najomca nie je opravneny:

a) vykonavat stavebné ainé upravy tykajuce sa predmetu namu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca
moze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
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na vykonanie takejto zmeny. Zhodnotenie prenajatého
majetku(opravy, prerabky) nad 1.700€ je povazované za technické
zhodnotenie prenajatého majetku, ktoré bude odpisovat najomca,
ktory tieto opravy vykonal.

b) prenechat predmet najmu, ato ani cast prenajatych priestorov
do najmu, podnajmu alebo vypozicky dalSim tretim osobam a nesmie
tento majetok ani ziadnym inym sposobom zatazit.

S. Najomca zodpoveda za:

a) disciplinu a hospodarne zaobchadzanie so zariadenim prenajatych
priestorov zo stany vSetkych osob, ktoré s nim prenajaté priestory
uzivaju aje povinny ich oboznamit s podmienkami vyuzivania
prenajatych a prifahlych priestorov,

b) pripadné poskodenie ainé nedostatky sposobené mimo ramca
obvyklého uzivania aje povinny ich uviest do podévodného stavu
na vlastné naklady.

6. Najomca na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajuce 2z predpisov
o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a
protipoziarnych predpisov. Za vsetky skody, ublizenia na zdravi, ktoré vznikli
nedodrzanim predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

7. Obe strany budu dbat o ochranu majetku v priestoroch uvedenych
v cl. I tejto zmluvy a budu sucinné pri  jeho zabezpecovani
pred neopravnenymi zasahmi.

Cl. VIIL.
Skoncenie najmu a odstupenie od zmluvy

1. Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu uzatvorenu na dobu neurcita len
ak:

a) prenajimate! napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje svoju povinnost udrziavat predmet najmu v riadnom
uzivania schopnom stave,

b) najomca strati sposobilost vykonavat cinnost, na ktoru si predmet
najmu prenajal,

c) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobilym
na dohodnuty ucel najmu.

d) najomca nesuhlasi so zvySenim najomného alebo zvySenim thrady
za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych predpisov,

e) prenajimatel na zaklade pisomného upozornenia porusuje ustanovenie

tejto zmluvy

2. Prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu uzatvorent na dobu neurcita
len:
a) za podmienok § 9 ods. 2 pismeno a), b), f), g) zakona ¢. 116/1990 Zb.
onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
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. Vypovedat tuto zmluvu najomcom alebo prenajimatelom je mozné len

z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

. Ustanovenie § 10 Zakone ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov upravujuce vypovedanie zmluvy
o najme nebytovych priestorov bez udania dovodu sa na ucely tejto zmluvy
nepouzije a teda sa na tuto zmluvu nevztahuje.

. Najom je mozné skoncit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody oboch

zmluvnych stran.

Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou

pisomnych dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi

ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakonom ¢. 116/19990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj
platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto
zmluvy.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu,

nemaju namietky proti jej forme a obsahu, ze ju neuzatvorili v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisujua.

. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma
~ platnost originalu. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy a to

list vlastnictva nehnutelnosti (priloha ¢. 1), v ktorej sa nebytovy priestor
nachadza, situacny nakres(priloha ¢&. 2), fotografickda dokumentacia
nebytového priestoru pri jeho preberani najomcom (priloha ¢. 3). Po jej
podpisani dostane kazda zmluvna strana jedno vyhotovenie a tri vyhotovenia
obdrzi Mestsky urad Bardejov. Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost
dnom jej schvalenia a sihlasom mestského tradu.
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Mesto Bardejov
MUDr. Boris Hanuscak
primator mesta

V Bardejove dna 1.9.2012

Zékiadns Skola s LAMONA, s.r.o.

materskon Skolowu Dihd Lskgl'gé%Sl}a 2416
ardejov

06518, DIC: 2023527638

Prenajimatel’: Zakladna skola pod Vinbargom Najomca: LAMONA, s.r.o.
Zastupena: Mgr. Milena Kravcova Zastapena: Monika Kubinova
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