Zmluva ¢. 11/2/2007
o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona & 116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zikona &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona &.

446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov v platnom zneni, a d’algich pravnych
predpisov.

ClLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: ZdruZend stredna $kola
Kysuckd 14, 903 01 Senec
ICO : 360 643 86
Zastupeny : Ing. Viadimir Kovalovsky - riaditel

Najomca: SGH s.r.o.
Kysucka 14, 903 01 Senec
ICO : 35 744 359
Zastupeny : Ing. Jozef Glavanic

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava 25
Zastupeny: Ing. Vladimir Bajan — predseda

. CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK“) je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti: 630 — objekty obchodné, ubytovacie a stravovacie (presna Specifikacia
podla listu vlastnictva & 2949), zapisanych v liste vlastnictva &islo 2949, stpisné &islo
1692, na parcele ¢. 3972/1, adresa : Kysucka 14, 903 01 Senec, ktory vedie Katastralny
trad Bratislava, Sprava katastra Senec, pre katastralne tizemie Senec. Prenajimatel’ je

spravcom vy$sie uvedeného nehnutel’ného majetku, pri¢om je opravneny prenechat ho so
sthlasom BSK do najmu.

2. Néjomca je pravnicka osoba, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel : Sro, vlozka &. 17062/B. Fotoképia vypisu z obchodného registra tvori prilohu &.1
tejto zmluvy.



CLIIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spriavca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niZSie uvedenych
podmienok nebytové priestory
- Miestnosti a spolo¢né priestory — kancelarie (54 m?) o celkovej vymere 91 m>.
Ide o nebytové priestory v administrativnej budove prenajimatel’a — prizemie /B 013 /.

_CLIV.
Ucel ndjmu

1. Ukelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na nasledovny udéel —
Kanceldrske priestory - na administrativne ucely.

2. Néjomca sa zaviizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyludne v rozsahu a na ucel

dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na
predmet ngjmu.

CLv.
Doba ndjmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu neur&itt, a to od 01. 01. 2008

CL VL
Cena ndqjmu

1. Prenajimatel a ndgjomca sa dohodli na ro¢nom najomnom nasledovne:
Kancelarske priestory / 54 m2 / a uzivanie spolo¢nych priestorov /37 m2 /= 15 070,- Sk

2.V cene najomného nie st zahrnuté sluZby, ktoré pozostavaju z dodévky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a sto&ného, sluzby vratnice, upratovanie
vratnice, upratovanie spolo&nych priestorov (schodisf, vytahov, priestorov vestibulu,
jedélne). Tieto naklady st zahrnuté v &lanku VII.

3. Vcene nijomného nie je zahrnuté hovorné apoplatky za pouZivanie §titnych
aklapkovych telefénnych liniek. Tieto naklady bude prenajimatel refakturovat
najomcovi na zéklade skuto&nych nabehnutych nakladov.

4.  Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma pravo cenu n4jmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v rAmci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia apod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny sG z4vizné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslan{ najomcovi zo strany prenajimatela,

5. Vzmysle § 344 adaldich Obchodného zdkonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze
podstatné poruSenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakcepticia Upravy ceny najjmu
alebo vyiky ihrad za sluzby podra tohto ustanovenia.



1. VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné stany sa dohodli na nasledujticej zalohovej platbe za energie a sluZzby mesaéne:

a) cena za elektricku energiu mesagne 1 755.-Sk
b) cena za dodavku tepla mesagne 3 803,-Sk
¢) cenaza TUV mesacne 0,-Sk
d) cena za vodné a stoéné mesa&ne 878,- Sk
e) cena za sluzby (odvoz odpadu, vratnica ...) mesadne 3 802,- Sk
mesacne SPOLU: 10 238,- Sk

Celkova thrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a stotné a poskytnuté sluzby za
jeden rok je 122 856,- Sk.

2. Prenajimatel’ uskutoéni vyustovanie zélohy do 30. aprila nasledujiceho roka podla
skuto¢nych nakladov. N4jomea je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorudenia
vylctovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyultovania nema odkladny u&inok
zpovinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlznej <Ciastky ma
prenajimatel’ privo Wwétovaf najomcovi zmluvna pokutu podfa &l. IX. a uroky
z omeSkania podra ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit' ndgjomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

Cl. VIII.
Sposob hrady ndjmu a sluzieb

1. Néjomca je povinny platit’ njomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesa¢ne, a to
vZdy do 20. dila nasledujiiceho mesiaca vo vyske
a) najomné 1 256,- Sk
b) energie a sluzby 10 238,- Sk
na icet prenajimatel’a na zéklade faktiry.

2. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndgjomného a sluZieb za obdobie
od 01. 01. 2008 do 31. 01. 2008 vo vyske

a) najomné 1 256,- Sk
b) energie a sluzby 10 238.- Sk

s terminom thrady do 20. 01. 2008 na Get prenajimatel'a na zaklade faktury.

CLIX.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného
vzmysle & VIII. zmluvy o n4jme, je tento povinny zaplatit’ prenajimateFovi zmluvng
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodni inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik4 dlznikova povinnost plnenia



podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpesené zmluvnou pokutou. Néjomca je povinny zaplatif
zmluvni pokutu, aj ked porufenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty

nezanikd ndjomcova povinnost platit’ Grok z omegkania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

2. Prisludna suma sa povaZuje za uhradenii a2 Jej pripisanim na \i¢et prenajimatera.

CLX.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie

podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebers ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

2. Najomca znasa na viastné naklady opravy tcelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoroy najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sithlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.

3. Néjomca nemdZe zmenit’ dohodnuty u&el uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatela,

4. Néjomca nemdze vykonat stavebné upravy bez pisomného stihlasu prenajimatela
a prislusného stavebné tiradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit
zmluvni pokutu vo vyke 100.000,-Sk. Ustanovenia &l. IX bod 1 platia primerane.

5. Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. Nijomca sa zavéizuje, Ze predmet najmu bude uZivat dohodnutym spbsobom, v sulade
s predmetom svojej &innosti.

7. Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich &ast do najmu, podnajmu
alebo vypoZitky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do nijmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato
zmluva neplatna.

8. Néajomca nemdZe na majetok Bratislavskeého samospravneho kraja zriadit’ zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

9. Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii apod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

10. Po skon&eni prenjmu najomca zapisni¢ne odovzd4 prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku

na thradu nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnul inak.



11.

12.

13.

14.

15.

Néjomca zodpoved4 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zékona NR SR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vauitra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorgich predpisov)
a zavézuje sa pred za¢atim prevadzky, ako aj po¢as prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak do6jde kvypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatefom andjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deii vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mbZe vypratat prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnii $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspoi 3 dni pred planovanym terminom
uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny nijomca straZit’ a ochrafiovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit’
prenajimatelovi Groky z omegkania vo vyske dvojnasobku zikladnej urokovej sadzby
(do 31.12.2002 diskontne; sadzby) urGenej Néarodnou bankou Slovenska platnej
k prvému ditu omeskania s plnenim pefiazného dihu (Nariadenie Vlady SR €. 87/1995).
Zaplatenie troku z omeskania nesposobuje zanik povinnosti nijomeu platit’ zmluvnt
pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodn inak.

Néjomeca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu svojej privnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

CL. XL
Skonéenie nijmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mbzu skon¢it’ ngj omny vztah :
- na zaklade vzijomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona &. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za&ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
jej dorudeni.

Prenajimatel’ méa pravo odstépit’ od tejto zmluvy, ak n4jomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstipenie od zmluvy je G&inné jeho dorudenim najomcovi. Do tohto diia je ndjomca
povinny platit’ ndgjomné a platby za sluzby spojené s nagjmom. Na zabezpelenie tejto
Ghrady md prenajimatel’ zddrzné pravo voéi hnutelnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.



Cl. X11.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial tito zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisludnymi ustanoveniami Obg&ianskeho zdkonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, e si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaja
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdri
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 1 vyhotovenie obdrzi BSK.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Na platnost’ zmluvy sa
vyZaduje predchddzajiice schvélenie a podpis predsedu BSK

V Bratislave diia ...
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konatel riaditel’ ZS$

(DRUZENA STREDNA SKOLA
Kysucka ¢&. 14
203 01 78 ENEC

g, Vidaimir Bajan
predseda BSK

priloha : vypis z obchodného registra



) Zoznam vypisov &.
VYPIS
Z OBCHODNEHO REGISTRA A
Okresného stdu Bratislava {

Oddiel: Sro
Viozka Cislo: 17062/B

izov ulice (inéhe verejného priestranstva) a orientadné &islo (prip. sapisné Lisio):
<ysucka *4
i

{11, 3C0: 35 744 359
V. DEN ZAPISU: 14.04.1998
V. PRAVNA FORMA: Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

FIRE

REDMET PODNIKANIA (CINNOSTI)

e
g

- kdpa tovaru za 0éelom jeho predaja koncénému spotrebitelovi /maloobehod/. alebo za Géclom
cho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti /velkoobchod/, v rozsahu volnej Zivinosti,

losticdkovqmc kupy, predaja a prendjmu nchnutelnosti,

z(‘sh cdkovatel'ska Cinnost,

iamu_a a propagaéna &innost,

1ajom pncmvbc‘ncho a sp0t1 ebncho tovaru.
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VL STATUTARNY ORGAN: KONATED

Yreno u priszvisko: Ing. Jozef Glavanid
dlisko:
cov ulice {(iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. sapisné fislo):

neC
74 17/6931

-

0

WBsob kumuu Statutdrneho orgdnu v mene spolofnosti s rudenim ocbmedzenym:
mene spolocnosti kona konatel’
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a priezviske: Ing. Jozef Glavanid
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asifee {in¢ho verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. sapisné &islo):

: 147 0060 Sk
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