Prenajimatel’:
zastupeny:

sidlo:
1CO:
DIC:
IBAN:

bankové spojenie:

Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢&. 4/2016
uzavreta podla zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov
Zmluvné strany

Hotelova akadémia

Mgr. Milan Kudrik

Radniéné namestie 1, 052 01 Spisska Nova Ves
17078504

2020727093

SK79 8180 0000 0070 0019 1742

Statna pokladnica

(d’alej fen ,,prenajimatel™)

Najomca:
zastupeny:

sidlo:
ICO:
DIC:
[BAN:

Statna $kolska in$pekcia

PaedDr. Viera Kalméanova, hlavna $kolska in§pektorka /Statutarny orgéan/
Staré grunty 52 , 841 04 Bratislava

31797857

2021515639

SK22 8180 0000 0070 0006 4049

CLI
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy internatu Hotelovej
akadémie, so stpisnym &islom 2551, nachadzajicej sa na ulici Slovenska 56, Spi§ska Nova
Ves, na pozemku registra C KN parc. . 54, ktora je evidovana Okresnym tradom v Spisskej
Novej Vsi, katastralnym odborom, na liste viastnictva ¢. 9474, kat. Gzemie: Spisska Nova Ves
okres: Spisska Nova Ves (d’alej len ,,nehnutel’nost™).

Podla zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov zveril vlastnik
nehnutelnost’ do spravy spravcovi: Hotelova akadémia Spisska Novéa Ves, ktory je opravneny
konat’ v mene vlastnika (prenajimatela) pri nakladani s fou.

Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor — kancelarie
& 27,28 229 o vymere 27,94 m* C podlahovej plochy a Gast’ spoloénych priestorov o vymere
3,49 m? pre jednu kancelariu, celkovd prenajatd vymera je 94,29 m’. Kancelarie sa
nachadzaji sa na prvom poschodi nehnutelnosti $pecifikovanej v predchadzajicom bode tohto
¢lanku zmluvy (dalej len ,,predmet najmu®) za odplatu a na dohodnuti dobu a najomca sa
zavizuje predmet ndjmu riadne uzivat’ a uhradzat odplatu, a to vSetko za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,najom*). Uvedené priestory v sebe zahrfiiaju aj
samostatné socialne zariadenie.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori jej
neoddelitelna sucast’.

e
Ucel najmu

Predmet n4jmu je ndjomca opravneny uzivat’ na kancelarske ucely.



Cl. 11
Néjomné a tihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu a spésob ich platenia

Néjomné za predmet ngjmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu s
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zék. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto.zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmai:

a) doddavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ), ktoré uhrddza najomca
prenajimatel’ovi ako zélohové platby,
b) adrzba spolo&nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,

sluzby informatora, telefonna tstredna, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako

pausalne platby, (dalej len ,,sluzby*).
Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska Gihrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.
Pri uréeni vy3ky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutoénosti, ze v predmete najmu nie s nainstalované merace jednotlivych medii, preto si
dohodli spdsob jej vypoctu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merade médii, spotreba
bude vyuétovana podPa skuto&ne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh. doba pouZivania elekirickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie
pripadajiica na ngjomcu v spolo¢nych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna Cast’ z celkovej
spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna €ast’ je urcena ako
podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov
nachadzajtcich v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z..
Vypodet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &.397/2003 Z. z.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Ghrada za sluzby su splatné Stvrt'rocne, vzdy do 5.
diia treticho mesiaca v prislu§nom kalendarnom $tvrtroku (05.03., 05.06, 05.09. a 05.12.).
Ak najomea neuhradi v lehote splatnosti nagjomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske urcenej v silade s Nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z. z. Uroky z omeskania si splatné do troch dni odo dita doru¢enia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.
Celkové vynétovanie Ghrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatelovi ako zdlohové
platby, vykona prenajimatel raz ro¢ne na zéklade vyactovania doru¢eného prenajimatelovi od
jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorucit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavézuje uhradit’ do 30 dni od dorucenia
pisomného vyh&tovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak. Sluzby uhradzané
paudélne st vedené v uctovnej evidencii prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ najomné raz rone o mieru inflcie zverejnent Statistickym
dradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximaine viak do vysky 10% dohodnutého
ndjomného za predchddzajuce obdobie. Ngjomné za 1 m’ vyjadrené v eurdch bude
zaokrahlené na dve desatinné miesta. Zvy$ené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo dita dorugenia pisomného oznamenia o zvyseni
najomného pisomne neuplatni vo&i prenajimatelovi pravo odsttpit’ od zmluvy podla ¢l. V
bod 3.
Prenajimatel’ je po¢as trvania najmu opravneny zvysit ndjomné, ak dgjde k zvyseniu
obvyklého najomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie ngjomného
spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2. Zvy3ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami
dohodnuté, ak ndjomca v lehote 10 dni odo dita dorucenia pisomného ozndmenia o zvySeni
najomného pisomne neuplatni vogi prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod
3.
Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvySit' ihradu za sluzby, ak déjde k zvyseniu
ahrad za sluzby ich dodavatel'mi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit’ zvysenie Ghrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.



CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itl so zac¢iatkom najmu od 01.07.2016.

CLV
Skondenie najmu

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
c) pisomnym odstipenim najomcu podla ¢l. lIl bod 7. a 8. tejto zmluvy,

d) zanikom predmetu ndjmu,

e) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjjomcom.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Ndjomna zmluva sa zruSuje okamihom dorudenia odstipenia od najomnej zmluvy
prenajimatelovi.

Cl. VI
DalSie ustanovenia

Néajomca je opravneny a povinny uZivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeénl prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného v
¢l. 1. bod 3. z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Najomca je
povinny zabezpeéit’ vietky povinnosti vyplyvajlce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca
zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu podla
prislusnych ustanoveni Obéianskeho zdkonnika.

Néajomea je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uéelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpeCit' na svoje naklady beZzné opravy, stvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beznli udrzbu predmetu najmu, teda zabezpeit' ukony spojené s
udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku nadmerného
opotrebenia predmetu najmu, sposobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre
najomeu vykonavaji akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenic
tohto ¢lanku sa povazuje za uzivanie predmetu ngjmu v rozpore so zmluvou, v désledku ¢oho
je prenajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v stlade s ustanovenim ¢l. V. bod 2 zmluvy.
Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpelit' ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, sa rozumeji naklady na bezné opravy a beznt Gdrzbu, stvisiacu s
udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri,
udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani a
zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia
drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia



10.

1.

12.

14.

vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. V pochybnostiach, &i ide o naklady spojené s obvyklym
udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpefuje a uhradza
prenajimatel’, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezné Gdrzba
a prace, ktoré zabezpedia spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.
Néjomea nesmie vykondvat stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika tzn. KoSického, samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné
Gpravy sa rozumej také tpravy, ktoré nie su beznou idrzbou ani beznymi opravami v zmysle
¢l. VI bod 6 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuji ramec beznych oprav a
adrzby, maji charakter investicii a moZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o
také stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien,
priedok, stropov a pod. takym spdsobom, Zze ich vykonanie podlicha rezimu stavebného
zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného
zdkona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekratuju néklady beznej GdrZzby a oprav.
Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav
podFa tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na vlastné naklady.

Néjomca zodpovedé prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestnancov. Najomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobf tak prenajimatel’ a
ndjomca je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu a
nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpeovacich zariadeni je ngjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom a
vyziadat’ si jeho pisomny sthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul,
propagécie a signalizécie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podPa tohto bodu znasa
najomca a po skondeni ngjmu je povinny naintalované predmety odstrénit’ a uviest plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu najmu vnaSat a osadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany a
odstihlaseny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

V pripade skonéenia ngjmu je ndjomca povinny ku dfiu skoncenia najmu predmet najmu
vypratat’ a uviest ho do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyk!d mieru opotrebenia.
Povinnost’ vratit’ predmet najmu sa povazuje za splnent, ak najomca sicasne vrati kluce od
predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet nijmu pisomnym protokolom s uvedenim
pripadnych zdvad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje
sa predmet najmu za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu njmu, vratane jeho uvedenia do
pdvodného stavu po skongeni najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu
1,53 € za kazdy dei omedkania so splnenim tejto povinnosti, a to poénic prvym diiom od
skondenia nagjmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu, za
podmienok stanovenych v bode 13. tohto €lanku.

Predmet najmu alebo jeho &ast’ je ndjomca opravneny prenechat’ do podnajmu len s
predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a najdihsie na dobu tohto najmu.

CL VIl
Dorudovanie

Zmluvné strany si pisomnosti doruduju na adresu sidla uvedent v Casti Zmluvné strany.
Néjomea doruduje vietky pisomnosti na adresu spraveu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodn(i
inak.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane aktkol'vek
zmenu svojich udajov uvedenych v Casti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, ¢o k
takejto zmene ddjde. Pokial’ sa z dévodu oneskoreného alebo nevykonaného oznamenia o
zmene sidla (miesta doru¢ovania) nepodari dorucit’ pisomnost druhej zmluvnej strane,
povazuje sa defi vratenia zasielky odosiclatelovi za deni dorucenia aj ked’ sa o tom adresat
nedozvedel.



3. Driom doruéenia pisomnosti je aj:

a) deni osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,
b) derl odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,
c) nasledujuci dent po poslednom dni uplynutej tloZznej Iehoty na poste a to aj v pripade,

Ze sa o tom adresat nedozvedel.

z

ClL. viII
Zaverec¢né ustanovenia
1. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G(¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
2, Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela, jeden pre
najomcu a jeden pre KSK.
3. Zmluvu je mozné menit’ alebo doplitiat’ len na ziklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.
4, NeoddeliteI'nou suéast'ou tejto zmluvy su:
a) priloha ¢. 1 - Podorysné vymedzenie predmetu najmu,
b) priloha €. 2 - Rozpis najomného a Ghrad za sluzby,
5. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia predovsetkym

prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuji sa ich dobrovolne plnit’.

V Spisskej Novej Vsi dna 19.05.2016
STATHA SKOLSKA INSPEKCIA
Staré grunty 52
Hotelova akadémia 4104 BRATISLAVA 4

Hadnjé imestie 1 4
ska Nova Ves
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PRILOHA & 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 4/2016
P6édorysné vymedzenie predmetu nijmu
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