
Zmluva o nrijme nebytov6ho priestoru (,.412016

uzavretb pod l'a zdkona (). 1 | 611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovych priestorov
v zneni neskor5ich predpisov

Zmluvn6 strany

Prena.jfmatel': Hotelovd akad6mia
zastLipeny: Mgr. Milan Kudrik
sidlo: Radnidn6 n6mestie l, 052 01 Spi5sk6Nov6 Ves
ICO: 17018504
DIC: 2020127093
IBAN: SK79 8180 0000 0070 0019 1742
bankove spojenie: St6tna pokladnica
(d'alej len,,prenaj imatel"')

N6jornca: Stdtna Skolskf in5pekcia
zastripen!: PaedDr. Viera Kalm6nov6, hlavn6 Skolsk6 in5pektorka /Statut6rny orghnl
sidlo: Star6 grunty 52 ,841 04 Bratislava
ICO: 31191857
DtC: 2021515639
IBAN: SK22 8180 0000 0070 0006 4049

ir. r
Predmet zmluvy

I " Ko5ickf samospr6vny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti - budovy interndtu Hotelovej
akad6mie, so sripisnym dislom 2551, nachitdzajicej sa na ulici Slovensk6 56, SpiSskd Nov6
Ves, na pozemku registra C KN parc" d. 54,ktor|je evidovan6 Okresnym riradom v Spi5skej
Novej Vsi, katastr6lnym odboroln, na liste vlastuictva d,9474, kat, tizemie: SpiSsk6 Nov6 Ves
okres: SpiSsk6 Nov6 Ves (d'alej len ,,nehnutel'nost"'),

2. Podl'a z6kona d. 44612001 Z. z. o rnajetkLr vySSich irzemnych celkov zveril vlastnfk
nehnutel'nost'do sprdvy spr6vcovi: Hotelov6 akaddmia Spi5sk6 Nov6 Ves, ktory je opr6vnen;i
konat'v mene vlastnika (prenajimatel'a) pri nakladani s iou.

3. Prenajimatel'sa zavazuje prenechat'nrljomcovi do uZivania nebytovy priestor - kancel6rie
f., 27 ,28 a 29 o vjmere 27 ,94 m' C podlahovej plochy a dast' spolodnjch priestorov o vjmere
3,49 m'pre jednu kancel6riu, celkov6 prenajarh vymera je 94,29 rnz. Kancel6rie sa

nachhdzaj| sa na prvom poschodi nehnutel'nosti Specifikovanej v predchddzajircom bode tolito
dl6nku zmluvy (d'alej len ,,predrnet n6jrnu") za odplatu a na dohodnutir dobu a n6jomca sa

zavazuje predmet n6jmr.r riadne uLivat' a uhradzal' odplatu, a to v5etko za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve (d'alej len ,,n6jom"). Uvedend priestory v sebe zahfiajt: aj
samostatnd soci6lne zariadenie.

4. P6dorysnd lymedzenie predmetu n6jmu je vymedzend v prilohe d, I tejto zmluvy a tvori jej
neoddelitel'nri sf dast'.

ir. u
Udel ndjmu

Predmet n6jmu je n6jomca opr6vnenli uLivat' na kancel6rske ridely.



CI. [I
Nfjomnf a rihrada za plnenia poskytovan6 s uiivanim predmetu ndjmu a sp6sob ich platenia

1. N6jomn6 za predmet nAjrnu a rihrada za sluLby spojend s uZivanim predmetu n6jmLr sLi

zmluvnlimi stranami dohodnut6 v sirlade so z6k. d. 1B/1996 Z.z. o cen6ch v zneni neskor5ich

predpisov vo vyi5ke uvedenej v prilohe d' 2 tejto'zmluvy'
2. Za sluLby spojend s uZivanim predmetu n6jmu sa povaZuje najrnii:

a) dod6vka mddif (vody, tepla, elektrickej energie ), ktord uhr|dza n6jomca

prenaj imatel'ovi ako z6lohov6 platby,
b) fidrZba spolodnlich priestorov, vr6tane ich upratovania, odvoz komurr6lneho odpadu,

sluZby inform6tora, telef6nna 0stredria, ktor6 uhr6dza n|lomca prenajimatel'ovi ako

pauS6lne platby, (d'alej len ,,sluZby").
3. Rozpis jednotlivych sluZieb a vyika [hrad za sluZby sfi uvedend v prflohe d, 2 tejto zmlLrvy.

Pri urdeni v;iSky fhrad, ktord plati n6jomca za dodilvkLr mddii, vycliAdzali zmluvn6 strany zo

skutodnosti, Ze v predmete n6jmu nie sf nain5talovand merade jednotlivych mddii, preto si

dohodli sp6sob jej vypodtu. V pripade, Ze sfr nain5talovand podruZne merade m6dii, spotreba

bude vyridtovan6 podl'a skutodne nameranych hodn6t v nebytovych priestoroch, Pri vypodte

spotreby elektrickej energie je rozhodLrjilce mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych

pristrojov a zariadeni nachldzajlciclr sa v predmete n6jmLr. Spotreba elektrickej energie

pripadajrhca na n6jomcu v spolodnych priestoroch je dohodnutd ako alikvotnA dast z celkovej

spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet n6jmu nachhdza (alikvotn6 dast' je urdend ako

podiel podlahovej plochy predmetu nSjmu k podlahovej ploche v5etk;ich priestorov

nach|dzajicich v budove). Vfpodet spotreby 
-tepla 

upravuje vyhl65ka URSO t,. 63012005 Z. 2..

Vypodet spotreby vody upravuje vyhl65ka MZP SR d'.39112003 Z. z.

4" Zmlwnd strany sa dohodli, Ze n6jomn6 a fhrada za sluLby sir splatnd Stvrt'rodne, vZdy do 5.

dfia tretieho mesiaca v prislu5nom kalend6rnom Stvrtrokr-r (05.03., 05.06, 05.09. a05.12.)'

5, Ak n6jomca neuhradf v lehote splatnosti n5jomnd a rihrady zasluLby rn6 prenajimatel'pr6vo

uplatnit'vodi n6jomcovi firok z ome5kania vo vyike urdenej v sirlade s Nariadenim vLidy d.

8711995 Z. z.IJroky z ome5kania sri splatnd do troch dni odo dtia dorudenia vyzvy tta ich

zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

6. Celkovd vyfidtovanie ithrad za sluZby, ktor6 n6jomca uhradil prenajimatel'ovi ako z6lolrov6

platby, vykon6 prenajimatel'raz rodne nazhklade vyirdtovania doruden6ho prenajimatel'ovi od

jednotlivych dod6vatel'ov medif a je povinn;i dorudit' ho n6jorncovi. Pripadny nedoplatok

alebo preplatok sa n6jomca alebo prenajimatel'zavazuje uhradit'do 30 dni od dorudenia

pisomndho vyirdtovania, pokial'sa zmluvnd strany nedohodn[r inak. SluZby uhr6dzan6

pau56lne s0 vedend v irdtovnej evidencii prenajimatel'a.

i. Prenajfmatel' je opr6vnenli zvli5it'n6jomnd raz rodue o mieru infl6cie zverejnen[t Statistickym

irradom SR za predchhdzajirci kalend6rny rok, maxim6lne v5ak do vy5ky 10% dohodnutdho

n6jomndho za predchldzajice obdobie. N6jomn6 za 1 m' vyjadren6 v eur6ch bude

zatkrirhlend na dve desatinn6 miesta. Zvyiene n6jomn6 sa povaZuje za zmluvtrymi stranami

dohodnut6, ak n6jomca v lehote 10 dni odo dfla dorudenia pisomn6ho ozn6menia o zvjrieni

n6jomndho pisomne neuplatni vodi prenajimatel'ovi pr6vo odstirpit' od zmluvy podl'a dl. V

bod 3"

8. Prenajimatel' je podas trvania n6jrnu opr6vneny zvyiil' n6jomnd, ak d6jde k zvy5eniu

obvykl6ho n6jomndho za ake sa v tom dase a na toln mieste prenech6va do n6jmLr

porovnatel'n;i predmet n6jmu. Prenajimatel' je povinnli pisomne oznilmit zvyienie n5jomn6ho

spolu s aktualizovanou prilohou d,. 2. ZvySend n6jomn6 sa povaZuje za zmluvnymi stranami

dohodnut6, ak n6jomca v lehote l0 dni odo dila dorudenia pisomndho ozn6menia o zvy5eni

n6jomn6ho pisomne neuplatni vodi prenajimatel'ovi pr6vo odstfpit'od zmluvy podl'a dl, V bod

g. Prenajimatel' je podas trvania n6jmu opr6vneny zvy5it'rihradu zasluLby, ak d6jde k zvy5eniu

thrad za sluZby lch dodivatel'mi. Prenajimatel' je povinny pisomne ozrtftnit zvy5enie thrad za

sluZby spolLr s aktualizovanou prilohou (,.2 a rozpisorn zvy5enych poloZiek sluZieb'



2.

3

cl" Iv
Doba nijmu

Zmluva sa tzatvira na dobu neurditri so zadiatkom n6imu od 0l .07,201 6.

1.

ct. v
Skonienie ndjmu

N6jom zanik6:
a) pisomnou dohodou zmluvnych str6n,
b) pisomnou vypoved'ou jednej zo znluvnych str6n ai bez uvedenia ddvodu,
c) pisomnym odstirperrim ndjomcu podl'a dl. III bod 7. a 8. tejto zmluvy,
d) z6nikom predmetu n6jmu,
e) z6nikom pr6vnickej osoby, ktor6 je n6jomcom.
Vypovedn6 lehota je tri mesiace a za(,ina plynrit' prv;fm driom kalend6rneho mesiaca

nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved'doruden6 druhej zmluvnej strane,

N6jomn6 zmluva sa zru5uje okamihom dorudenia odstfrpenia od n6jomnej zmluvy
prenaj imatel'ov i,

CI. VI
DalSie ustanovenia

1. N6jomca je opr6vneny a povinny uLivaf predmet n6jmu riadne, s n5leZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnut'-ich v tejto zmluve a podl'a v5eobecne

zhv azny ch pr6vnych pred p i sov.

a

N6jomca zodpoved6 zabezpe(,n'h prev6dzku v priestoroch predrnetu n6jrnu Specifikovan6ho v
dl. l. bod 3. z hl'adiska protipoZiarnej ochrarry, bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci, ako aj

inych pr(sluSnych pr6vnych predpisov s[rvisiacich s uZivanim predmetu n6jmu, N6jomca je
povinnli zabezped,it v5etky povinnosti vypllivajirce zo zdkona (,.31412001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov, z6k. t. 12412006 Z. z, o bezpednosti a ochrane zdravia
pri pr6ci v zneni neskor5ich predpisov a vykonat'na ich plnenie potrebn6 opatrenia. N6jomca
zodpoved6 za v5etky Skody vzniknutd v sivislosti s uZivanim predmetu n6jmu podl'a
prislu5nfch ustanoveni Obdianskeho z6konnika.
N6jomca je povinn! spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatel'a za fdelom
preverenia spdsobu tLivania predmetu n6jmu, vykonu pravidelnyich a inych prehliadok alebo
za 0delorn vykonania nevyhnutnlch opr6v.
N6jomca je poviriny bezzbyto(,n6ho odkladu ozn6mit'prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutn;ich
opr6v, ako aj kaLde ohrozenie, po5kodenie alebo znidenie predmetu n6jmu.
N6jomca je povinn;i zabezpeEif na svoje n6klady beZnd opravy, sirvisiace s uZivanim
predmetu nrijmu, ako aj beLnt ridrZbu predmetu n6jmu, teda zabezpedit' fkony spojend s

udrZiavanim predmetu n6imu vr6tane opr6v, ktor;ich potreba vznikla v d6sledku nadmern6ho
opotrebenia predmetu n6jmu, sp6sobeneho n6jomcom alebo tretimi osobami, ktord pre

rr6jomcu vykon6vajir ak6kol'vek pr6ce a dinnosti, resp, zamestnancami n6.jomcu. Poru5enie
tohto dfAnku sa povaZLrje za uLivanie predmetu n6jrnrr v rozpore so zrnluvou, v d6sledku doho
je prerrajirnatel'opr6vnerry vypovedat'zmluvu v sirlade s ustanovenirn dl. V, bod 2 zmluvy.
Pod pojmorn nriklady spojend s obvyklym udrZiavanim predmetu n6jmu, ktord je povinn;i
zabezpe(,tt n6jornca na svoje n6klady v zmysle $ 5 ods. 3 zhk. E. 11611990 Zb. v zneni
neskor5ich predpisov, sa rozumejf n6klady na beZn6 opravy a beLnt ridrZbu, stivisiacu s

udrZiavanim predmetu ndjmu, a to predov5etkfm mal'ovanie stien, natieranie okien a dveri,
tdrLba podlSh, oprava sar-rit6rneho zariadenia, oprava a vymena elektrickdho zariadenia -

vypinade, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a rlimena kovani a

z6mkov. Zmluvn6 strany sa dohodli, Le pre odstr6nenie pochybnostitykajricich sa vymedzenia
drobn;ich opr6v, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedenj, v prilohe d. I nariadenia
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vl6dy SR (,.8711995 Z.2.. V pochybnostiacli, di ide o n6klady spojen6 s obvykllim
udrLiavanim hradend n6jomcom, alebo opravy, ktorych n6klady zabezpetuje a uhrddza

prenajimatel', sa pod ndkladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie tak|beLnhtdtLba
a prdce, ktore zabezpedia sp6sobilost' predmetu n6j nnLr na dohodnr.rtd alebo obvykld uZ(vatt ie.

N6jomca nesmie vykon6vat' stavebnd 0pravy, ani irr6 podstatnd zmeny bez predchridzajfrceho

pisomndho s0hlasu vlastnika tzn. Ko5ickdho, samospr6vneho kraja. Pod pojmom stavebn6

rhpravy sa rozumejil takd 0pravy, ktord nie sir beZnou tdrZbou ani beZnymi opravami v zmysle

dl. VI bod 6 zmluvy, ale ide o takd stavebn6 ripravy, ktor6 presahujfr r6mec beLnych opr6v a

1drLby, majir charakter investicii a m6Zu predstavovat'zhodnotenie majetku. Technicky ide o

tak6 stavebn6 ripravy a ind podstatnd zmeny, ktor6 zasahujf do kon5trukdnych prvkov stien,

priedok, stropov a pod. takyrr spdsobom, Le tch vykonanie podlieha reLimu stavebndho

zSkona, alebo ide o takd zt:neny, ktorlich vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebn6ho

zhkona, ale ich nSklady narcalizitciu neprimerane prekradujri n6klady beZnej idrLby a opr6v.

Ak vlastnik predmetu n6jmu udeli n6jomcovi pisomny sihlas na vykonanie stavebnych irprav

podl'a tohto bodu, je n6jomca povinn;i vykonat' ich na vlastnd n6klady.

N6jomca zodpovedd prenajimatel'ovi za 5kodu, ktor6 vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim

jeho zamestnancov, N6jomca je povinnj vzniknutri Skodu odstrhnit bez zbytodndho odkladr,r

na svoje n6klady. V pripade, ak ndjomca vzniknutfr Skodu neodstrdtii, urobi tak prenajimatel'a

n6jomca je povinn;i uhradit'mu n6klady spojen6 s odstr6nenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel'nezodpoved6 za Skody na majetku vneseltom n6jorncom do predmetu n6jrnLr a

nezodpovedhza jeho zabezpelenie proti po5kodeniu, kr|deLi a inemu znehodnoteniu,

Zabudovanie zabezpe(ovacfch zariadenije ridjomca povinny prerokovat's prenajimatel'ou a

vyLiadaf si jeho pfsomny sirhlas. T6to povinnost' plati aj pre umiestnenie firernnych tabftl',

propag6cie a signalizhcie. N6klady spojen6 s in5tal6ciou predmetov podl'a tohto bodu zn65a

ndjomca a po skondeni n6jmu je povinn;i nain5talovand predmety odstr6nit' a uviest' plochy, na

ktorych boli umiestnend, do p6vodndho stavu.

Bez predchddzajlceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a nie je n6jomca opr6vneny do

predmetu nijmu vn65at' a osadzovat' ak6kol'vek elektrospotrebide nad rdmec spisanli a

odsrihlasenii prenajfmatel'om, a to z d6vodu ochrany pred pretaLenim elektrickej siete.

V pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinny ku driu skondenia n6jmu predmet n6jmu

vypratat'a uviest'ho do p6vodn6ho stavu, ato s prihliadnutirn na obvyklir mieru opotrebenia.

Povinnost' vr6tit' predmet n6jmu sa povaZuje za splnenf, ak n6jomca sfdasne vr6ti kl'ide od

predmetu n6jmu a prenajimatel'prevezme predmet n6jmu pisomnym protokolom s uvedenim

pripadnlich zivad. Ak n6jomca neodovzd6 predmet n6jmu podl'a tohto ustanovenia, povaZuje

sa predmet n6jmu za neodovzdanY.

Ak sa nSjomca dostane do omeskania s vypratanfrn predmetu ndjrnu, vr6tane jeho uvedenia do

pdvodn$ho stavLt po skondenf n6jmu, zavazvle sa zaplatit' prenajirnatel'ovi zmluvtr[t pokuttr

1,53 g zakaLdy dei ome5kania so splnenim tejto povinnosti, a to podnfc prvym diom od

skondenia n6jmu do doby protokolSrneho odovzdania a prevzatia predmetu n6jmu, za

podmienok stanovenych v bode 13. tohto dl6nku.

Predmet nSjmu alebo jeho dast' je n6jornca opr6vneny prenechat' do podn6jmu len s

predch6dzajricim pisomnym srihlasom prenajimatel'a a najdlh5ie na dobu tohto n6jmu.

tl. vr
Doruiovanie

Zmltvne strany si pisomnosti doruduji na adresu sidla uveden[r v dasti Znluvne strany'

N6jomca doruduje v5etky pisomnosti na adresu spr6vcu, pokial' sa zmluvnd strany nedohodrrir

inak.
KaLdh zo zmluvnych str6n je povinn6 pfsomne oznhmif druhej zmluvnej strane akLikol'vek

zmenu svojich ridajov uvedenych v dasti Zmluvnd strany, a to bezodkladne po tom, do k

takejto r."n" ddjde. Pokial'sa z d6vodu oneskorendho alebo nevykonan6ho ozn6menia o

,,-,.,.1.," sidla (milsta dorudovania) rrepodarI dorudit' pisomnost' druhej zrnluvnej strane,

povaZLrje sa defi vrdtenia z6sielky odosielatel'ovi za dei dorudenia aj ked'sa o totn adresrit

nedozvedel.
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/ 3 . Driom dorudenia pisomnosti je aj:
a) dei osobndho prevzatia pisomnosti alebo prevzatia poStovej zhsielky,
b) dei odmietnutia osobn6ho prevzatia pfsomnosti alebo po5tovej z6sielky,
c) nasledujfci deri po poslednom dni uplynutej irloZnej lehoty na po5te ato aj v pripade,

Ze sa o tom adres6t nedozvedel"

dr. vrrr
Zhvereinf ustanovenia

L Znluva nadobfda platnost' driom jej podpisania zmluvnymi stranami a idinnost' driom
nasledujtcim po dnijej zvere.jnenia na webovotn sidle prenajimatel'a.

2. Znluva je vyhotoven6 v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel'a, jeden pre
rrSjomcu a jeden pre KSK.

3. Zmluvu je moZne menit' alebo dophiat' len na ziklade vz6jomnej dohody zmluvn;ich str6n
formou pisomndho dodatku k zmluve, podpisan6ho zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitelhou sitdast'ou tejto zmluvy sir:

a) priloha d. I - P6dorysn6 vymedzenie predmetu n6jmu,
b) priloha d, 2 - Rozpis n6jomndho a fhrad za sluLb'y,

5. Pr6vne vzt'ahy zmluvnych str6n, ktor6 nie sri upravene v tejto zmlLrve, sa riadia predov5etkym
prisluinfmi ustanoveniami Obdianskeho z6konnfka a zhkona d,, 11611990 Zb. o n6jme a
podndjme nebytovych priestorov v znenI neskorSich predpisov a pr6vnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6. Zmluvne strany vyhlasujir a podpisom na zmluve potvrdzujir, Le zmluva nebola uzatvoren|v
tiesni, za nbpadne nevyhodnSTch podmienok, Le jej jednotliqrm ustanoveniam porozumeli,
tieto sir prejavom iclr skutodnej,vdLnej a slobodnej vdle a zavdztli sa ich dobrovol'ne plnit'.

V SpiSsl<ej Novej Vsi dria 19,05,2016

llotelovA akad€mia
Ihrlnidne it:itnestie I
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PRILOHA i. I k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov 8.412016
Pddorysn6 vymedzenie predmetu nfjmu
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