3. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona & 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu, zakona €. 40/1964 Zb.
Obé&ianskeho zakonnika a daléimi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi v ich platnom

zneni.

4. Zmena tejto Zmluvy je moiné len formou pisomnych dodatkov. Zmluva je overenad

notarskou zapisnicou.

\
5. Zmluva je overena notarskou zapisnicou.

6. TatoZmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden je urfeny pre najomcu
a jeden pre prenajimatela.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, aie
Zmluva zodpovedd ich skutoénej a slobodnej véli, na znak ¢oho ju podpisuju.

prenajimatel najomca

Priloha ¢. 1:
Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)




Ndjomna zmluva ¢.14/2023 na kratkodoby najom bytu
uzatvorena podla § 3 a nasl. zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Prenajimatel:
Meno a priezvisko:
Bydlisko:

Cislo G&tu IBAN :
ICO :

DIC :

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Ndjomca:
Meno a priezvisko:
Bydlisko:

Datum narodenia:
Cislo u¢tu (IBAN):
c.op

(dalej len ,,Najomca“)

Mgr. Zlata Halahijova

Zakladna skola Turnianska 10
85107 Bratislava
SK565600 0000 0094 0092 8001
31771424

2020994393

Mgr. Marta Las¢akova

Podzavoz 2333

022 01 Cadca

22.10.1968

SK45 0900 0000 0003 1054 6148
HF 266 354

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ,, Zmluva“):

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom:

1 izby a prislusenstva trojizbového izbového bytu Turnianska 10 ktory sa nachadza na 4
poschodi v objekte pristavby Skoly , supisné ¢islo 3197 na ulici Turnianska 10 v Bratislave
(dalej len ,byt“). Budova je postavena na pozemku s parcelnym ¢islom 2517/1. Predmetna
nehnutelnost je zapisand na liste vlastnictva ¢. 4550 pre katastrdlne Uzemie Petrzalka
vedenom Okresnym Uradom Bratislava.

(dalej len ,,Predmet najmu”).

1. Najomna cast bytu pozostava z 1 obytnej miestnosti o vymere 12,6 m2 a z podielu

Clanok |

Predmet najmu

v

Clanok i
Opis bytu

socialneho prislusenstva o vymere 2,68 m2. K bytu neprislicha balkdn, ani terasa.
2. Celkova vymera podlahovej plochy bytu 15,28 m?2.



3. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to vybavenie kuchyne s kuchynskou linkou
a spotrebi¢mi — varnou doskou so spordkom, chladnickou, varnou kanvicou a ndbytkom

VvV miestnosti.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel dava do uZivania najomcovi Predmet najmu
v celom rozsahu na dobu urcitd, a to na obdobie 9 mesiacov od 1.11.2023 do 31.8.2024.

Clanok IV
Najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Najomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté nasledovne vo vyske za
obytnd miestnost s vymerou 12,6m?2 je platba 169,64 € rocne € ( & 13,464 € za m2
mesacne, ), socialne priestory s vymerou 3,79 m2 je platba 23,83 € ro¢ne ( 4 6,288 € za
m2 m ). Za pouzivanie vybavenia ( kuchynska linka, sporak, chladnicka, kanvica, vybavenie
nabytkom ) 51,22 € roc¢ne (45,12 mesacne ) Spolu 245 € ro¢ne a celkovy najom slovom
dvestostyridsatpat €.

2. Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a jeho prislusenstva. Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a jeho prisluSenstva predstavuju najma poplatky za odber studenej a
teplej vody, poplatky za spotrebu plynu, poplatky za spotrebu elektrickej energie a
poplatky za vykurovanie bytu (dalej len ,ahrady”).

3. Vyska pausalnych dhrad naklady za energie a sluzby je zmluvnymi stranami dohodnuta v
sume 48 € mesacne, slovom styridsatosem € mesacne.

4. Spolu platba za uzivanie priestorov je mesacne 72,50 € sedemdesiatdva € a 50 centov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel uskutoéni za kazdé obdobie trvania najmu
vyUctovanie uhrad podla skutocnej spotreby jednotlivych médii v byte pocas trvania
najmu. V pripade, ak bude sucet poplatkov za skuto¢nu spotrebu jednotlivych médii v byte
prevysovat vysku zaplatenych pausalnych thrad za rovnaké obdobie, ndgjomca je povinny
zaplatit prenajimatelovi doplatok, ktory sa rovna tomuto rozdielu. V pripade, ak bude
sucet poplatkov za skutoénu spotrebu jednotlivych médii v byte nizsi ako zaplatené
pausalne Uhrady za rovnaké obdobie, prenajimatel je povinny vratit ndjomcovi preplatok,
ktory sa rovna tomuto rozdielu. Prenajimatel uskutocni vyuctovanie vidy po tom, ako
dostane od spravcu bytového dom a prislusnych dodavatelov informaciu o spotrebe
jednotlivych médii za predmetné obdobie.



V pripade skoncenia najmu uskutolni prenajimatel vyuctovanie uhrad ku driiu skoncenia
najmu. Ustanovenie bodu 5. sa aplikuje primerane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatelovi uhradzat najomné a Ghrady
na ucet skoly uvedeny v zahlavi zmluvy pod variabilnym symbolom 142023 Najomné a
Uhrady su splatné mesacne vopred, najneskoér k 15. dria v mesiaci.

Prenajimatel nie je opravneny jednostranne zmenit vysku ndjomného. Vysku pausalnych
Uhrad prenajimatel moze menit v zavislosti od zmeny cien doddvanych sluzieb spojenych
s uzivanim bytu, a to v rovnakom pomere, v akom déjde k zmene cien dodavanych sluzieb.
Zmena vysky pausalnych uhrad je U¢innd odo dnia dorucenia informdcie o zmene vysky
najomcovi.

Clanok V
Evidencny list

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Evidecny list pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu.

Clanok VI
Vyhlasenia zmluvnych stran

Prenajimatel prenechava najomcovi Predmet ndjmu v stave spbésobilom na dohodnuté
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze mu je stav Predmetu ndjmu v ¢ase jeho prenechania na
uzivanie dobre znamy, nakolko sa s nim pred podpisom tejto zmluvy osobne oboznamil.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych vad Predmetu ndjmu, na ktoré by
mal najomcu pred uzatvorenim tejto Zmluvy upozornit, s vynimkou vad popisanych
v preberacom protokole.

Ndjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutocnosti, Ze sa tato Zmluva uzatvara v zmysle
zdkona €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (dalej aj len ,,Zakon*).

Prenajimatel berie na vedomie, Ze v zmysle ust. § 49a ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z. z.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov ma v suvislosti uzatvorenim tejto Zmluvy
registracnu povinnost vodi spravcovi dane. Prenajimatel je povinny ndjomcovi splnenie
tejto registracnej povinnosti preukazat.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu



Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
na Predmete ndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedd nadjomca za
vzniknutu Skodu.

Nadjomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykond v Predmete najmu Ziadne
stavebné zmeny.

Ndjomca sa zavazuje, Ze vsetky drobné opravy v Predmete najmu suvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé udrzZiavacie prace v Predmete najmu si zabezpeci sdm na vlastné
naklady.

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje v Predmete ndjmu udrZiavat poriadok a spravat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

V pripade skoncenia doby najmu je ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu v stave, vakom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl|a
preberacieho protokolu spisaného pri preberani Predmetu ndjmu.

Zmeny v Predmete najmu, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je
povinny po skonéeni doby ndjmu uviest do pévodného stavu. Najomca nema narok na
nahradu nakladov spojenych s takymito zmenami.

Najomca je povinny dodrzat bezpecnost pri vstupe do objektu pristavby a zabezpecit
zamykanie objektu pri vstupe do pristavby objektu ZS Turnianska 10..

Clanok Vil
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za Gcelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uziva dohodnutym sp6sobom, vyluéne vsak za pritomnosti najomcu po predchadzajdcom
dohovore. V pripade hroziacej skody je prenajimatel opravneny vstupit do bytu za téelom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenie jej nasledkov.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny
preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim Predmetu najmu.



Clanok IX
Skoncenie najmu

Najomny pomer zanikne:

a.

e.

uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve,

pisomnym odstupenim od Zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve alebo podla Zakona; najomnd zmluva sa zrusuje
okamihom dorucenia odstupenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane,

zanikom Predmetu ndjmu.

Prenajimatel mozZe vypovedat najom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych

doévodov:

najomca alebo ten, kto s nim v byte Zije alebo sa v byte nachadza so sihlasom
najomcu, napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela
poskodzuje byt alebo jeho zariadenie alebo spoloéné casti, spolo¢né zariadenia
domu alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome,
v ktorom sa byt nachadza,

najomca riadne a vcas nezaplatil ndjomné alebo uUhrady za cas dlhsi ako dva
mesiace,

najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela nedoplnil zabezpeku do povodnej
vysky,

najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom,

prenajimatel potrebuje byt pre seba, svojho manzela, pre svoje deti, vhukov, zata
alebo nevestu, svojich rodicov, alebo surodencov,

najomca v rozpore s touto Zmluvou prenechal byt alebo jeho ¢ast tretej osobe do
podndjmu.

Najomca modzZe vypovedat najom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych

dovodov:

a.

Predmet najmu nie je spdsobily na dohodnuté uZivanie a tato skuto¢nost nebola
spOsobena zavinenim najomcu alebo 0s6b s nim Zijucich v byte,



b. doslo k ukonéeniu jeho pracovného pomeru, sluzobného pomeru,
Stdtnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru,

c. mu vznikol narok na socidlne byvanie podla osobitného predpisu.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota zacdina plynat driom nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucend vypoved. Vypovedna lehota je jeden mesiac. V pripade
vypovede z dovodov podla bodu 2. pism. a. alebo b. alebo bodu 3. pism. a. tohto ¢lanku
Zmluvy je vypovedna doba patnast dni.

Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit najomny pomer vypovedou, je
prenajimatel opravneny od Zmluvy odstlpit. Ndjomca je opravneny od Zmluvy odstupit,
ak Predmet najmu nie je spOsobily na dohodnuté uzivanie.

Clanok X
Vypratanie Predmetu najmu

V pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet
najmu a ten odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu,
a to ku dnu skoncenia najmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Ak najomca Predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzda prenajimatelovi ani v lehote
desat kalendarnych dni odo dra skoncenia najmu alebo v lehote péat kalendarnych dni
odo dna skoncéenia ndjmu, ak najomny pomer skoncil odstupenim od Zmluvy, je
prenajimatel opravneny na ucely zabezpecenia pohladavok podla ¢lanku V bodu 2. tejto
Zmluvy, zadrzat hnutelné veci ndjomcu nachadzajlce sa v Predmete najmu, okrem veci,
ktoré su vylucené z exekucie. Prenajimatel je opravneny zadrzat hnutelné veci ndgjomcu.

V pripade nevypratania bytu v stanovenej lehote bude v spolupraci s prislusSnymi
inStiticiami vykonané exekucné konanie.

Clanok XI
Zaverecné

Tato Zmluva nadobuda platnost a U¢innost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si dorucuju pisomnosti podla tejto Zmluvy osobne, doporucenou postou
alebo e-mailom, vidy na adresy uvedene v zahlavi tejto Zmluvy. Zmluvné strany su
povinné navzajom si oznamovat kazdd zmenu adresy pre dorucovanie.



3. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi v ich platnom
zneni.

4. Zmena tejto Zmluvy je moZna len formou pisomnych dodatkov. Zmluva je overena
notarskou zdpisnicou.

5. Zmluva je overend notdrskou zapisnicou.

6. TatoZmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre ndjomcu
a jeden pre prenajimatela.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, a Ze
Zmluva zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, na znak ¢oho ju podpisuju.

prenajimatel najomca

Priloha €. 1:
Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)



