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Zmluva o nijme nehnutel’'ného majetku Statu ¢. 3/2019

uzatvorena podPa zikona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, § 663 a nasl.

Ob¢ianskeho zakonnika a § 13 ods. 6 pism. f/ zikona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Stitu v zneni neskorSich predpisov

medzi

Prenajimatel’: SR v zast. Spojena $kola internatna ako spravca majetku Statu
v zastipeni: Ing. Miroslava Vetrakova
so sidlom: Ceskoslovenskej armady 183/1,
96701 Kremnica
ICO: 51958767
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Niajomeca: Stkromna spojena Skola
v zastupeni: Ing. Jana Tomova
s sidlom: Angyalova 417/31,
96701 Kremnica
IC0O:514 581 10
(d’alej len ,,najomca*)
( dalej len ,,prenajimatel™ a ,,najomca® alebo spolu aj ako ,zmluvné strany“ )

L
Predmet zmluvy

1. Slovenska republika je vlastnikom a Spojena $kola internatna spravcom, ktora kona v mene
vlastnika nehnutelného majetku $tatu, nachadzajuceho sa v katastrdlnom uzemi Kremnica,
Obec Kremnica, okres Ziar nad Hronom, vedeny Okresnym tradom v Ziari nad Hronom,
katastralnym odborom na LV &. 573 ako stavba - budova pre $kolstvo na vzdelavanie
a vyskum, sup. ¢. 286 na ulici Sama Chaltpku, popis stavby — internat, ktora sa nachédza na

parcele €. 1125/1.
2% Predmetom najmu su priestory nachadzajuce sa v budove internatu a to :

- nebytové priestory nachadzajice sa na 1. nadzemnom podlaZi o celkovej podlahovej
ploche 301,51 m? ( miestnosti, WC, sprchy a umyvarefi, a chodba), (d'alej aj ako
,predmet najmu“). Podrobny rozpis miestnosti suvedenymi ¢islami miestnosti
a vymerou uvadzame v Prilohe ¢€.1 a v prilohe €. 2 uvadzame situany nakres priestorov,

tieto prilohy st neoddelitel'nu sucast'ou tejto zmluvy.
3. Predmet najmu bol rozhodnutim $tatutarneho organu prenajimatela ¢. 291/2019 zo dna:
28.08. 2019 vyhlaseny za docasne prebytocny.

4. Najomca prehlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takom stave ho prebera
a zaroveii sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi naklady za sluzby, poskytovanie ktorych je

spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

5. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu ddjde na zéklade pisomného protokolu
o odovzdani a prevzati, ktory podpiSu obidve zmluvné strany, pricom kazda zo zmluvnych

stran si ponecha jeden rovnopis tohto protokolu.

1L
Ucel najmu




1. U¢elom ndjmu je prevadzkovanie priestorov na ubytovanie, vychovno-vzdelavaciu &innost 5. Vyt

a ¢innost’ s nim savisiacu ( v zmysle zriad'ovacej listiny). roki
2. Najomca nie je oprdvneny uzivat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ na iny ako dohodnuty tcel. dod
3. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu a vypozicky tretej kale
strane. Ak ndjomca poneché predmet najmu do najmu, podnajmu alebo do vypozicky, je bud
takato zmluva neplatna. 6. Pre
344
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Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu uréitd, a to do 20.7.2023.

IV. 7. Néje

Sluzby spojené s uzivanim predmetu niajmu a ich ihrada % ;Pl’(la

. Sku

1. Néjomca sa zavézuje uhrddzat’ prenajimatelovi naklady za sluzby suvisiace s uZivanim na.2
predmetu najmu a to: zakl

- dodavku tepla a teplej vody (vSetky suvisiace niklady ) prer

- zrazkovej vody, vodné, sto¢né
- prevadzku predmetu ndgjmu pocas vikendov, mimo prevadzky internatu Spojenej skoly
internétne;j

2. V pripade, ak sa ndjomca dostane s platenim nakladov za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu do omeskania, zavizuje sa uhradit’ prenajimatel'ovi iroky z omegkania vo vyske 0,01
% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

3. Prenajimatel’ moZe zvysit’ naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu na zaklade 9.
zmien uskutoénenych podl'a vSeobecne zavézného predpisu, alebo zvysenia cien energii \
ictovanych prenajimatel'ovi dodavatel'skymi organizaciami, formou pisomného aktudlneho
vypoctového listu podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami, ktory bude tvorit
neoddelite'nu sucast’ tejto zmluvy.

V. Platby za priestory v internate 1. Najo

zmlt

1. Prenajimatel’ na ziklade tejto zmluvy prenechava najomcovi predmet 2. Nij
najmu na docasné uzivanie za najomné v sume 12€/ m*/rok. Najomné bude nakl.
fakturované mesacne, vystavena faktira bude splatna 14 dni od vystavenia. 3. Néjo

2. Najomca je povinny hradit’ néaklady za sluzby spojené s prevadzkou tohto predmetu najmu. pred
Celkova vyska nakladov za sluzby bude stanovend na zaklade fakturacie skutodne preul
vynalozenych nékladov v prepocitani na uzivani plochu uvedent v €. L. ods. 2 tejto zmluvy. 4. Pren:

3. Naklady na dodavku tepla a teplej vody zahriiaji pomernu éast’ celkovych nédkladov na plyn, 5. Ngjo
elektrickd energiu a obsluhu kotolne, pogitaju sa podl'a vzorca - naklady na prevadzku kotolne ma p
(plyn, elektricka energia, obsluha) delené celkova vykurovacia plocha interntu ndsobené najor
plochou, ktord ma v ndgjme néjomca. 6. Ngjo

4. Predpokladané ndklady na dodavku tepla a teplej vody budu fakturované v dvoch terminoch: ainv
- zamesiace jul az december v kazdom roku pocas platnosti zmluvy v termine do 10.decembra poza
v danom roku 7. Néjo

- za mesiace janudr aZ jin v kazdom roku pocas platnosti zmluvy v termine do 15. jula v danom form
roku vyske

Skods



. Vyuétovanie skutoéne vynaloZenych nakladov za obdobie od 01.07.— do 31.12. v kazdom
roku pocas platnosti zmluvy bude predloZené po obdrzani vyuctovacich faktir od
dodéavatelov, dou¢tovanie za toto obdobie sa bude fakturovat do 15.2. nasledujuceho
kalendarneho roka. Za obdobie od 01.01. — do 30.06 v kazdom roku pocas platnosti zmluvy
bude predlozené do 15. jila v danom roku.

. Predpokladané prevadzkové naklady za dodavku tepla ateplej vody predstavuju sumu 4
344,00 €.

Predpokladané mesaéne hradené néaklady v kazdom roku pocas platnosti
zmluvy

Dodavka tepla a teplej vody 362 €

. Najomca uhradi tieto platby na zdklade faktir vystavenych prenajimatelom s lehotou
splatnosti do 14 dni na Gcet prenajimatel’a.

. Skutoéne vynalozené niklady na vodné, sto¢né a zrazkovii vodu budu fakturované mesacne
na zaklade odpisov vodomerov a fakturacie od dodavatel'a. Najomca uhradi tieto platby na
zdklade faktir vystavenych prenajimatelom s lehotou splatnosti do 14 dni na ucet
prenajimatel’a.

Predpokladané mesacne hradené naklady v kazdom roku pocas platnosti
zmluvy

Vodné, stoéné, zrazkova voda 1 587€

9. Naklady na elektricki energiu si ngjomca hradi samostatne podl'a odberu na zaklade
vlastnej zmluvy s dodavatel'om, elektrickej energie.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomea sa zavizuje uzivat' nebytové priestory len v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

. Néjomca sa zavizuje vykonavat’ beznl udrzbu a drobné opravy predmetu ndjmu na vlastne
naklady.

. N4jomca sa zavizuje vykonat' na vlastné ndklady opravy poskodeného majetku, ktory je
predmetom najmu, ktoré boli spdsobené zlym anedbalym uZivanim majetku, ato
preukédzatelnym sposobom zo strany najomcu.

. Prenajimatel’ vykondva opravy, ktoré vznikli ako dosledok havarijného stavu.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Najomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonat stavebné
a investi¢né Gpravy na predmete ndgjmu. Po ukonéeni ndgjomného vztahu ngjomca nebude
pozadovat’ nahradu za vykonané tpravy.

. Najomca zodpoved4 za $kodu spdsobenii a preukéazatelnti obidvomi stranami v pisomne;
forme na priestoroch v ndjme, jeho Ziakmi, jeho zamestnancami a tretimi osobami v plne;
vyske. V pripade vzniku takychto $kéd, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutocnu
skodu, alebo uviest’ do povodného stavu, alebo inou formou po vzajomnej dohode.




8. Najomca sa zavizuje najneskér do 20 pracovnych dni po predCasnom ukonéeni nagjmu
vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat predmet najmu v stave v akom ho od prenajimatel’a
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a oSetrené hygienickym naterom. V pripade,
ak sa najomca dostane do omeskania svypratanim a s odovzdanim predmetu najmu
prenajimatel’ovi, je povinny uhradit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % ro¢ného najmu za kazdy
aj zalaty defi omeskania. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody
v pripade, ak ndgjomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho od
prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nahradi vzniknuté Skody, ktoré vznikli nedbalym a zlym
zaobchadzanim priestorov $koly a internatu, ktoré nie su predmetom ndjmu, ale suvisia s nim
— st neoddelitelnou stdastou internatu ,,predmetu ngjmu* a uréit’ osobu zodpovednu za tieto

priestory.
10.  Najomca poskytne tidaje o podte ubytovanych osdb na internate v priestoroch v najme.
11. Néijomca je zodpovedny za bezpecnost svojich chovancov a zamestnancov, ktori sa

pohybuju v predmete najmu

12.  Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim uré¢eného zéstupcu do predmetu najmu za
tigelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy, udrzby v sprievode poverenej osoby najomcu.

13.  Najomca v zmysle § 13 ods. 10 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorsich predpisov nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

14.  Vyuzivanie priestorov internatu v obdobi, ked’ je internit mimo prevadzky (vikendy)
bude zabezpetené v pripade, ak najomca najmenej dva dni vopred poZiada o zabezpecenie
sluzieb (vykurovanie na teplti vodu alebo vykurovanie priestorov a vykurovanie na tepla
vodu). Ziadost’ mbze byt’ poslana mailom, alebo pisomne. Ustne Ziadosti nebude prenajimatel
povazovat’ za z4vizné. Najomca sa zavéizuje uhradit’ faktiru za objednané sluzby k 30. diu
daného mesiaca.

VII.
Ukoncenie zmluvného vzt’ahu

[e—

Zmluvny vzt'ah sa skonéi uplynutim doby, na ktora bola zmluva uzavreta.

2. Zmluvny vztah sa moze pred uplynutim tejto doby pred€asne skonit’ pisomnou dohodou
oboch zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak (ako to uvadza aj § 9 ods. 2 zakona C.
116/1990):

a) najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca viac ako dva mesiace meska s platenim tihrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu,

¢) dojde k inému zavaznému poruseniu zmluvy.

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

€) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,

f) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky bez
stihlasu prenajimatel’a.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenaj al,

b) predmet n4jmu sa stane bez zavinenia prenajimatel'a nespdsobily na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

5. Vypoved musi mat’ pisomni formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je

neplatna.

6. Vy
do

11¢

ur¢




6. Vypovedna lehota je 2 mesiace, a poita sa od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.
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31' Zavereéné ustanovenia
1. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
o 116/1990, Ob¢ianskeho zakonnika a zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

) B

v zneni neskor$ich predpisov a ostatnych v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov.

. 2. Tato zmluvu moZno menit a dopliiat’ len na zéklade pisomnych a oéislovanych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva bola uzatvorena v zmysle § 13 ods. 6 pism. f) zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z.

d o sprave majetku Statu po predchadzajicom pisomnom stihlase Ministerstva Skolstva, vedy,
vyskumu a $portu SR zo dnia: 17.10.2019 pod ¢islom: 2019/15204:2-A1820 a zo dna: 17.10.
a 2019 pod ¢islom: 2019/15204:4-A1820.
4. Téato zmluva je v zmysle § 5a ods. 1 zdkona NR SR €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
i k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii)
v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.
f') 5. Téato zmluva v zmysle § 13 ods. 9 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
e

i v zneni neskor$ich predpisov nadobuda platnost’ diiom udelenia stihlasu Ministerstvom

l‘f financii SR.

?l 6. Tato zmluva v zmysle § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik nadobuda

S uc¢innost’ diiom nasledujicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych obdrzi prenajimatel’ 1 vyhotovenie,
najomca lvyhotovenie, Okresny urad Banska Bystrica, odbor Skolstva 1 vyhotovenie a
Ministerstvo financii SR 1 vyhotovenie.

8. Zmluvné strany prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorend
v predpisanej forme, jej obsahu porozumeli, ich prejavy vole si hodnoverné, dostato¢ne
ur€ité a zrozumitel'né a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.
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Priloha ¢. 1

Rozpis miestnostina 1.

nadzemnom podlazi vedenych ako do¢asne prebytoénych

Cislo Pomenovanie miestnosti Plocha miestnosti
miestnosti v m?
220 Dennd miestnost 50,02
2 221 Kuchyna + spolo¢enskd miestnost 47,38
3 222 izba 18,41
4 223 | izba 15,96
5 224 WTba 12,29
6. 225 izba 12,77
7 226 kancelaria Wse
8 227 izba 19,34
9 228 izba 17,13
izba 15,96 |
Bez ¢isla Satria 14,03
Bez Cisla Satnia 14,16
Bez Cisla umyvarka L19,35
Bez ¢isla toalety 10,1
F?ez cisla chodba 19,93
b ] 301,51
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 301,51 m?na 1. nadzemnom podlazi v stavbe (internat) so sup.
C. 286 postavenej na pozemku parcela C KN €. 1125/1, nachadzajlcej sa v kat. tzemi Kremnica, obec Kremnica,
okres Ziar nad Hronom, vedenej katastralnym odborom Okresného aradu Ziar nad Hronom na liste vlastnictva €.
573 v celosti, ktorych $pecifikacia a poloha je podrobne popisana a znazornena v prilohe €. 1 a €. 2 zmluvy o najme
nehnutelného majetku $tatu ¢. 3/2019, do odplatného uZivania Stkromnej spojenej Skoly, so sidlom: Angyalova
417/31, 967 01 Kremnica, ICO: 51 458 110.

V Bratislave 11.02.2020
K spisu ¢islo: MF/7077/2020-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho




